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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ... Yapi Kooperatifi ile "Dizenleme Seklinde Arsa Payli Kat Karsihdi
insaat Yapimi ve Satis Vaadi Sézlesmesi" imzalandi§i ve sézlesmeye istinaden ilk kisim ruhsatlarin
28/11/2013 tarihinde alindigi, insa edilen konutlarin tamaminin net alaninin 150 m? ve Uzerinde oldugu,
yap! kullanim izin belgesinin henlz alinamadigi ve insaat calismalarinin devam ettigi belirtilerek, insa
edilerek cesitli sekillerde musterilerinize teslim ettidiniz ve edeceginiz net alani 150 m? ve Uzerinde olan

konutlarla ilgili olarak;

-insaat devam ederken fiili teslimi gerceklesmemekle birlikte kat irtifakl tapu satis islemi yapilarak KDV
Kanununun 10/b maddesi uyarinca %18 KDV hesaplanarak faturasi duzenlenen konutlara iliskin
08/09/2016 tarih ve 29825 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2016/9153 sayili kararname kapsaminda

KDV oranlari ile ilgili diizeltme yapilip yapilmayacadi,
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-Fiili kullanima gecilmemesine ragmen eksiklikleri bitirilerek 2016/9153 sayili Kararnamenin yururlige
girdigi 08/09/2016 tarihinden o6nce teslim tutanaklari ile musterilere teslim ettiginiz konutlara iliskin

hangi oranda KDV uygulanacadi,
hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile, 10/b
maddesinde ise; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak UGzere fatura veya benzeri belgelerin

diizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecegi
hiklm altina alinmistir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 30/12/2007 tarihli ve
2007/13033 sayili Kararname eki Karar ile KDV oranlari (I) sayil listede yer alan mal ve hizmet teslimleri
icin %1, (ll) sayil listede yer alan mal ve hizmetler icin %8, listelerde yer almayan diger vergiye tabi

islemler icin %18 olarak belirlenmistir.

08/09/2016 tarih ve 29825 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2016/9153 sayili Kararname ile, %18 KDV
oranina tabi konutlarin 08/09/2016 tarihinden 31/03/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde
vergi orani %8 olarak belirlenmis olup, 03/02/2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9759 sayil

Bakanlar Kurulu Karari ile bu stire 30/09/2017 tarihine kadar uzatilmistir.

Konuyla ilgili olarak Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (11l/B-2.1.1.) boliminde;

3065 sayih Kanunun (10/a) maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapiimasi; (10/b) maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan énce fatura veya
benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde godsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya
benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecedi hikim altina

alinmistir.

Konut tesliminden 6nce fatura dizenlenmesi halinde, faturada goésterilen miktarla sinirli olmak Uzere

fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda vergiyi doguran olay meydana geleceginden bu
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faturada gosterilen KDV'nin beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. Konutun fiilen teslim edildigi tarih ile
faturanin dizenlendigi tarihte konuta iliskin gecerli olan KDV oranlarinin farkli olmasi durumunda,
faturanin dlizenlendigi tarihte gecerli olan KDV orani esas alinacaktir. Dolayisiyla faturanin diizenlendigi
tarihte gecerli olan oran esas alinarak hesaplanan KDV'de, konutun fiilen teslim edildigi tarihte gecerli

olan KDV oranina gdre herhangi bir dizeltme yapilmayacaktir."
aciklamalari yer almaktadir.
Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde;

-insaat henliz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki (izerinden yapilan satislar dolayisiyla konutun
fillen tesliminden Once fatura didzenlenmesi durumunda konuta uygulanacak KDV orani, faturanin
dizenlendigi tarihte gecerli olan KDV oranina gére belirlenecek olup, konutun fiilen teslim edildigi tarihte

gecerli olan KDV oranina iliskin herhangi bir dizeltme yapilmayacaktir.

-2016/9153 sayili Kararnamenin ydrirlige girdigi 08/09/2016 tarihinden 6nce teslim tutanaklarn ile
musterilerinize teslim ettiginiz ancak faturasi dizenlenmeyen konutlara iliskin olarak, fiili teslim ile
vergiyi doguran olay meydana gelecedinden bu tarih itibariyle gecerli olan KDV orani (zerinden

hesaplama yapilmasi ve fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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