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ilgi
... tarih ve ... sayili 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... ilinde yapilmak Uzere Kooperatifiniz ile Toplu Konut idaresi
(TOKI) arasinda 4. Oto Sanayi Sitesi yapim isi icin anlasma saglanarak sézlesme yapildigi ve bu yapim isi
kapsaminda arsa tapusunun TOKi adina diizenlendigi belirtilerek, TOKI tarafindan Kooperatifiniz tiyelerine
yapilacak isyeri teslimlerinde katma deder vergisi (KDV) istisnasinin uygulanip uygulanmayacadi

hususunda Baskanligimiz gorist talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun 13/j maddesinde, organize sanayi bélgeleri ile kicik sanayi sitelerinin su,
kanalizasyon, aritma, dodalgaz, elektrik, haberlesme, yenilenebilir ve diger enerji tesisleri ile yol
yapimina ve kicUk sanayi sitelerindeki isyerlerinin insasina iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan
olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri ile hizmet ifalarinin KDV'den istisna oldugu hikim

altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-k maddesinde de, organize sanayi bdlgeleri ile kicuk sanayi sitelerinin kurulmasi
amaclyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV'den istisna oldugu hikme

baglanmistir.

Ote yandan KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- "Organize Sanayi Bdlgeleri ile Kicuk Sanayi Sitelerinin insasina iliskin istisna" baslikl (I1/B-13.)

béliminin " istisnadan Yararlanacak Alicilar" baslikli (1I/B-13.1.1.) alt bélimiinde,

"S6z konusu istisnadan;

-12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununa gére kurulan organize sanayi

bélgeleri ile bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmeler,

-24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ile kliclik sanayi sitesi yapi kooperatifi ana

sozlesmesi hikimlerine gére kurulmus klclk sanayi sitesi yapi kooperatifleri
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faydalanir.

Klc¢lk sanayi sitesi yapi kooperatiflerinin bu istisnadan faydalanabilmesi icin klg¢lk sanayi sitesi insa
edilecek arsanin tapu sicilinin klg¢lk sanayi sitesi yapi kooperatifi adina tescil edilmis olmasi ve bu
arsanin klclik sanayi sitesi insa edilmesine uygun oldugunun uygulama imar plani veya yetkili idarelerce

verilecek ruhsat veya onay ile tevsik edilmesi gerekmektedir."

- "Organize Sanayi Bolgeleri ve Kiiclik Sanayi Sitelerine Taninan istisna" bashkli (1//F-4.23.) bélimiinde

ise,

"Organize sanayi bélgesi veya klclk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mitesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek (zere

kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her tirlli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir."

seklinde aciklamalara yer verilmistir.

Buna gore, 3065 sayili Kanunun 13/j maddesinde yer alan istisna, organize sanayi bdlgeleri ile klcuk
sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aritma, dogalgaz, elektrik, haberlesme, yenilenebilir ve diger ener;ji
tesisleri ile yol yapimina ve kUguk sanayi sitelerindeki isyerlerinin insasina iliskin, bunlara veya bunlar
tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri ile hizmet ifalarini kapsamakta olup,

TOKi tarafindan Kooperatifiniz Giyelerine yapilan isyeri teslimleri bu kapsamda yer almamaktadir.

Diger taraftan, TOKi tarafindan kiicik sanayi sitesi kapsaminda yapilacak isyerlerinin Kooperatifiniz
Uyelerine teslimi 3065 sayili Kanunun 17/4-k maddesinde yer alan istisna kapsaminda da bulunmamakta

olup, s6z konusu teslimlere iliskin olarak genel esaslar cercevesinde KDV hesaplanmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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