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ilgi

a) ... tarih ve ... kayit sayili 6zelge talep formunuz.
b) ... tarih ve ... kayit sayih dilekgeniz.
c) ... tarih ve ... kayit sayili dilekgeniz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve ek dilekcelerinizde, Sirketinizin 6zel saglik kurumlar tarafindan verilen
insan sagligina yonelik yatakli hastane hizmetleri isi ile istigal ettigi, ayrica sirket ana s6zlesmesinde
faaliyet konulari arasinda hastaneler, saglik merkezleri poliklinik ve benzer saglik amaclh tesisler kurmak,
isletmek, kiraya vermek ve gayrimenkul ticareti ile insaat taahh(t isi gibi faaliyetlerin bulundugu, 2009
yilindan itibaren sirket aktifinde kayitli bulunan hastane binanizi 24/11/2010-4/9/2014 tarihleri arasinda
fiillen islettiginiz, daha sonrasinda ekonomik nedenlerle tim mustemilati ile birlikte baska bir saglik
grubuna kiraya verdiginiz ve 2019 Mayis ayi itibariyle de sattiginizi belirterek, s6z konusu satis isleminin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r
maddesinde dizenlenen istisnalarin kapsaminda olup olmadigi ile satis nedeniyle olusan karin 213 sayil
Vergi Usul Kanununun 328 inci maddesi kapsaminda yenileme fonunda alinip alinamayacadi

hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar kurumlar vergisinden mdistesnadir:

(e) Kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stireyle sahip

olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismi
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ile ayni slireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikmU yer almaktadir.

Diger taraftan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz

ticareti ile ugrasilmamasi" baslkli bélimunde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.
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Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak (izere insa etmis oldudu bir binayi, en az
iki tam yil sdre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazian iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir kismini isyeri
olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde
kullandigi kismin satiimasindan elde edilen kazang istisnaya konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan

yararlanamayacaktir.

aciklamalari yer almaktadir.
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Sirketinizin ana soézlesmesi ile ticaret sicil gazetesinin incelenmesinden, sirketinizin amag¢ ve konulari
arasinda, hastaneler, saglik merkezleri, poliklinik, klinik ve estetik ve kozmotoloji merkezleri, rontgen ve
tomografi merkezleri, tibbi ve biyolojik tahlil laboratuarlari ve benzeri saghk amach tesisler kurmak,
isletmek, kiralamak, kiraya vermek, her turll insaat elektrik ve sihhi tesisat isleri, alt yapi-Ust yapi sanat
yapilari olan yollar, kopruler, barajlar, goletler, tineller, konutlar, 6zel okullar, oteller, hastaneler, spor
tesisleri, konut kooperatifi yapilari icme sulari ve buna benzer bitlin insaat yapilarini insa etmek, her
tarlh arsa, arazi, tarla gibi tasinmazlar satin almak, bunlar Uzerinde tasinmazlar insa etmek, insaat
halinde ya da bitmis olarak insaat almak, kat karsiligi insaat yapmak gibi faaliyetlerinin yer aldigi

anlasiimistir.

Yukarida yer alan Kanun htkumleri ve yapilan aciklamalar cercevesinde, 2009 yilindan itibaren Sirket
aktifinizde kayith bulunan ve 24/11/2010-4/9/2014 tarihleri arasinda fiilen isletilen s6z konusu
tasinmazin, daha sonra tim demirbaslari ile birlikte hastane olarak baska bir saglk grubuna kiraya
verilmek suretiyle degerlendiriimesi nedeniyle s6z konusu tasinmazin satisindan dogacak kazancin,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar

vergisinden istisna tutulmasi mimkun degildir.

KDV Kanunu Yoéniinden Degerlendirme

3065 sayili KDV Kanununun 17/4- r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan
istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu,
ancak istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde
bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsaminda olmadigi hikim altina

alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamasi" bashkh (IlI/F-4.16.1.)
boliminde, satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin bu kiymetlerin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gin) kayith bulunmus
olmasi gerektigi, ancak istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak
alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar

tasinmazlarin tesliminde istisna hikmunin uygulanmayacadi aciklanmistir.
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Tebligin ayni boliminde konuya iliskin verilen 1 numaral érnekte "Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile

istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil sdre ile bulunan tasinmazi satisa ¢cikarmistir.

S6z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi kaydiyla
3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin sirket
faaliyetlerinin yduritidlmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde, tasinmazin satisi genel hlikiimler ¢cercevesinde

KDV'ye tabidir."

aciklamalari yer almaktadir.

Yukarida yer alan hakUimler cercevesinde, Sirketiniz aktifinde kayitli bulunan hastane binasinin kiraya
verilmesi, bu kiymetin ticari amacla aktifte bulundurulmasi olarak degerlendirildiginden, s6z konusu
hastane binasinin satisi, iki yildan fazla stredir aktifte bulundurulup bulundurulmadigina bakiimaksizin,

genel hikimler dogrultusunda KDV'ye tabidir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden Degerlendirme

213 sayili Vergi Usul Kanununun 328 inci maddesinde;

"Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satiimasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde
kayitll dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi esasinda defter tutan
mtukelleflerle serbest meslek kazang defteri tutan mdukellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider

kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diistildlikten sonra kalan meblagdir.

Devir ve trampa satis hikmdndedir.
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Su kadarki, satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gére zaruri bulunur veya bu hususta
isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebblise gecilmis olursa bu takdirde, satistan tahasstil eden
kar, yenileme giderlerini karsilamak lzere, pasifte gecici bir hesapta azami lc yil stre ile tutulabilir. Her
ne sebeple olursa olsun bu siire icinde kullanilmamis olan karlar t¢inci yilin vergi matrahina eklenir. Ug

yildan énce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu karlar o yilin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler (zerinden bu kanun
hikdamlerine gére ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa

edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur."

hikmuU yer almaktadir.

Bu hikme gore; "Yenileme Fonu" iktisadi isletmelere dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
yenilenebilmesi icin bu kiymetlerin satisindan dogan karlarin bilanconun pasifinde azami Uc yil sire ile
bekletiimesini ifade eden bir vergi erteleme ydntemi olarak, isletme ici yatinmlari tesvike yénelik bir
uygulamadir. Yenileme fonunun iktisadi kiymetin iktisabinda kullanilmasi halinde, bilanconun pasifinde

yer alan fon yeni deger icin ayrilacak amortismanlara mahsup edilmektedir.

Yenileme fonu hesabinda yer alan satis karinin muhakkak surette satilan iktisadi kiymetle ayni neviden
baska bir iktisadi kiymetin iktisabinda kullanimi esastir. Bu itibarla, satilan iktisadi kiymet yerine bir
baska iktisadi kiymetin alinmak istenmesi veya alinmasinin, iktisadi kiymetin yenilenmesi olarak kabull

mumkin bulunmamaktadir.

Satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, ayni neviden iktisadi kiymetlerin satin alinmasi ile olabilecegdi
gibi ayni nitelikte ve ayni hizmete tahsis edilecek yeni bir iktisadi kiymetin isletmede imal/insa edilmesi

yoluyla da mimkin bulunmaktadir.

Buna gore, 2014 yilindan bu yana saglik hizmeti sunmadiginiz ve bu faaliyete devam etmeyecediniz, bu

faaliyet yerine gayrimenkul ticareti ve kat karsiligi insaat faaliyeti gibi farkli sektorlerde faaliyette
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bulunacaginiz dikkate alindiginda, saglik hizmetinde kullandidiniz binanin satisindan elde edilen karin
yeni faaliyetiniz kapsamindaki yatirnrm giderlerinin karsilanmasi amacina ydnelik olarak yenileme fonuna

aktarilmasi mimkidn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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