Is yeri yapi kooperatiflerinin faaliyetleri ile istigal eden adi
ortakligin mal ve hizmet alimi ile arsa tesliminin KDV'den istisna
olup olmadigi
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Konu : Is yeri yapi kooperatiflerinin faaliyetleri ile istigal eden adi ortakligin mal ve

hizmet alimi ile arsa tesliminin KDV'den istisna olup olmadigi
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ilgi

a) ... tarih ve ... evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.
b) ... tarih ve ... evrak kayit numaral 6zelge talep formunuz.
c) ... tarih ve ... sayili yazimiz.

c) ... tarih ve ... evrak kayit numarali 6

elge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formlarinda, ... Bankasi A.S.'den sanayi is yeri arsasi alinirken Bankanin bir
muhatap gormek istemesi nedeniyle dort kooperatif olarak bir araya gelerek ortaklik kurdugunuz,
Ortakhginizin kurulus amacinin ortaklari olan kooperatiflerle birlikte veya ayri ayrn arsa alip, ortaklik
olarak alt yapisini ve Ust yapisini yaptirip hisse oraninda sanayi is yerleri yaptiriilmasi icin kooperatiflere
dagitmak oldugu belirtilerek, arsa alimi da dahil olmak Uzere altyapi ve Ust yapi calismalar igin
Ortakhginiza yapilan mal teslimleri ile hizmet ifalarinin 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun
13/j maddesi kapsaminda KDV'den istisna olup olmadidi ile ortaklariniza hisseleri oraninda arsa deuvri

yapilirken KDV hesaplanip hesaplanmayacagi hususlarinda Baskanlhgimiz gorisi talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 13/j maddesinde, organize sanayi bdlgeleri ile klclUk sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aritma,
dogalgaz, elektrik, haberlesme, yenilenebilir ve diger enerji tesisleri ile yol yapimina ve kicik sanayi
sitelerindeki isyerlerinin insasina iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere

yapilan mal teslimleri ile hizmet ifalarinin KDV'den istisna oldugu,
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- 17/4-k maddesinde, organize sanayi bodlgeleri ile klc¢lk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,

hiklm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- "Organize Sanayi Bélgeleri ile Kicik Sanayi Sitelerinin insasina iliskin istisna" bashkli (11/B-13.)

bolimuinde;

"13.1.1. istisnadan Yararlanacak Alicilar

S6z konusu istisnadan;

-12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununa gére kurulan organize sanayi

bélgeleri ile bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmeler,

-24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ile kliclik sanayi sitesi yapi kooperatifi ana

s6zlesmesi hikimlerine gére kurulmus kuclk sanayi sitesi yapi kooperatifleri

faydalanir.

Klcguk sanayi sitesi yapi kooperatiflerinin bu istisnadan faydalanabilmesi icin kli¢clk sanayi sitesi insa
edilecek arsanin tapu sicilinin kiclk sanayi sitesi yapi kooperatifi adina tescil edilmis olmasi ve bu
arsanin kliclik sanayi sitesi insa edilmesine uygun oldugunun uygulama imar plani veya yetkili idarelerce

verilecek ruhsat veya onay ile tevsik edilmesi gerekmektedir.
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13.1.2. istisna Kapsamina Giren Islemler

- Organize sanayi bélgeleri ile kiiclik sanayi sitelerinin icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve yagmur
suyu sebekesi, icme, kullanma ve atik su aritma tesisi, dogalgaz, elektrik ve haberlesme, yenilenebilir ve
diger enerji tesislerine iliskin altyapi isleri ile yollarin yapimina iliskin organize sanayi bélgeleri ile bunlar
tarafindan olusturulan iktisadi isletmeler ve kl¢lk sanayi sitesi yapi kooperatiflerine yapilan teslim ve

hizmetler,

- Kidglk sanayi sitelerindeki isyerlerinin insasina iliskin kig¢lk sanayi sitesi yapi kooperatiflerine yapilan

teslim ve hizmetler girmektedir."

- "Organize Sanayi Bélgeleri ve Kiiciik Sanayi Sitelerine Taninan istisna" baslkli (1I/F-4.23.) bdlimiinde;

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gdre; organize sanayi bdlgeleri ile kl¢lk sanayi sitelerinin

kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bélgesi veya kliclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiryr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek lzere

kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her tlrli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, klUcUk sanayi sitesi olarak degerlendiriimesine imkan bulunmayan Ortakhginizin KDV

Kanununun 13/j maddesinde yer alan istisna hikminden yararlanilmasi mimkin bulunmadigi gibi,
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Ortakh@inizin klgcik sanayi sitesinin insasi amaciyla da olusturulan bir iktisadi isletme olmamasi

nedeniyle KDV Kanununun 17/4-k maddesi hUkmUnden yararlaniimasi mimkin bulunmamaktadir.

Bu itibarla, Ortakliginiza yapilacak her tarld mal teslimi ve hizmet ifalar ile Ortaklariniza hisseleri

oraninda yapilan arsa teslimleri KDV'ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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