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ilgi
a) ... tarihli 6zelge talep formunuz.

b) ... tarihli dilekgeniz.

ilgide kayitli 6zelge talep formu, dilekce ve eklerinin incelenmesinden, Bankaniz ile ... (kredi borclusu)
arasinda ... .2017 tarihinde kredi cerceve sozlesmesi imzalandigi, ... .2018 tarihinde, s6z konusu kredi
cerceve sdzlesmesini borclu ya da kefil olarak imzalamayan GcUnci kisi ... tarafindan sadece kendisine
ait olan tasinmazin kredi borglusu lehine ipotek ettirildigi, ... .2021 tarihinde ise takibe intikal eden
krediye iliskin olarak Bankanizin kredi alacagini tahsil amaciyla ... icra Dairesince adi gecen tasinmazin
Bankaniza satisi sirasinda 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun (KDV) 17/4-r maddesi kapsaminda
istisna uygulanmadigindan babhisle, ipotekli tasinmazlarin kredi alacaginin tahsili amaciyla kanuni takip
sonunda Bankaniza yapilan devir isleminde KDV istisnasi uygulanip uygulanmayacagl konusunda

Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimistir.

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetler ile

-1/3-d maddesinde, mizayede mahallerinde yapilan satislarin vergiye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde ise bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine borclu olanlarin ve
kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar
dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak

hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu

hikUmlerine yer verilmistir.
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KDV Genel Uygulama Tebliginin "Bankalara, Finansal Kiralama ve Finansman Sirketlerine Borclu Olanlarin
ve Kefillerinin Borglarina Karsilik Yapilan Teslimlere iliskin istisna Uygulamasi" bashkh (II/F4.16.3.)

bolimunde;

"Bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlar ile kefillerinin bor¢larina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal
kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve teslimi KDV'den istisnadir. Bu istisnanin

uygulanabilmesi icin istirak hisseleri ile tasinmazlarin iki yil aktifte bulundurulmasi gerekmez.

istisna sadece bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine olan borca karsilik, banka, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine yapilacak devir ve teslimler ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin
finansal kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve tesliminde uygulanir. Borca karsilik banka,
finansal kiralama ve finansman sirketleri disinda (clncl kisilere yapilan satislar, istisna kapsaminda

degerlendirilmez.

Finansal kiralama ve finansman sirketlerinin 1/1/2018 tarihinden énce, borc¢larina karsilik borclu ve
kefillerden aldiklari tasinmaz ve istirak hisselerinin 1/1/2018 tarihinden sonraki devir ve teslimleri de

istisna kapsamindadir.

Istisna uygulanabilmesi icin, devir ve teslime konu tasinmaz ve istirak hisselerinin bankaya, finansal

kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlara veya bu borca kefil olanlara ait olmasi gerekir.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlere uygulanir. Bagis, hibe seklindeki devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

Ote yandan, séz konusu istisna uygulamasinda, borclu olanlar, kefiller ile finansal kiralama ve finansman
sirketlerinin, tasinmaz ve istirak hisselerini ticaretini yapmak amaciyla aktiflerinde bulundurup

bulundurmadiklari dikkate alinmaz."
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aciklamalar yer almaktadir.

Buna go6re, Bankaniza borclu olanlar ile bu borca kefil olanlara ait tasinmazlarin borc¢larina karsilik
(mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) Bankaniza devir ve teslimleri KDV'den istisna olup;
Bankaniza borclu olanlar icin ipotek veren (kredi cerceve sdzlesmesini borclu ya da kefil olarak
imzalamayan) UclncU kisilerin tasinmazlarinin kredi alacaginin tahsili amaciyla Bankaniza devir ve

teslimi istisna kapsaminda bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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