Ust hakkinin tapu kutigiinde gayrimenkul olarak tescil edilmis
olmasi halinde, kismi boliinmeye konu edilebilecegi hk.
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Konu : Ust hakkinin kismi bélinmeye konu edilip edilemeyecegi hakkinda

ilgide kayitli dilekcenizde, Sirketiniz tarafindan arsa tzerine 72 yillik bagimsiz ve sirekli olarak
tesis edilen Ust hakkinin Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 uncu maddesi kapsaminda kismi bdlinmeye

konu edilip edilemeyecegdi hususunda Baskanligimiz gortsi talep edilmektedir.

1/1/2006 tarihinden itibaren yurtrlige giren 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu

maddesinin Uglncl fikrasinin (b) bendinde,

"b) Kismi bolinme: Tam miukellef bir sermaye sirketinin veya sermaye sirketi niteligindeki bir
yabanci kurumun TUrkiye'deki is yeri veya daimi temsilcisinin bilancosunda yer akin tasinmazlar ile en az

iki tam yil sUreyle elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip olduklari Gretim veya hizmet isletmelerinin bir
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veya birkacini kayith degerleri Gzerinden ayni sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam mukellef
bir sermaye sirketine devretmesi, bu Kanunun uygulanmasinda kismi bolinme hikmiindedir. Ancak,
Uretim veya hizmet isletmelerinin devrinde, isletme bitlinligi korunacak sekilde faaliyetin devami icin
gerekli aktif ve pasif kalemlerintimUnin devredilmesi zorunludur. Kismi bélinmede devredilen varliklara
karsilik edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin
ortaklarina da verilebilir. Tasinmaz ve istirak hisselerinin bu bent kapsaminda devrinde, devralan sirketin
hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen tasinmaz ve istirak hisselerine

iliskin borglarin da devri zorunludur. "
hikmune yer verilmistir.

Bu hikme goére, kismi bolinme islemine tasinmazlar, istirak hisseleri, Uretim veya hizmet

isletmeleri konu edilebilmektedir.

Ayni Kanunun 20 maddesinin Gguncu firkasinda ise bu Kanunun 19 uncu maddesinin UglUncu
fikrasinin  (b) ve (c) bentlerinde belirtilen islemlerden dodan karlarin hesaplanmayacagl ve

vergilendirilmeyecegi hikme baglanmistir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligini "19.2.2. Kismi bolinme" baslikli boélimiinde

de konu ile ilgili olarak ayrintili agiklamalara yer verilmistir.
Diger yandan, Turk Medeni Kanununun 704 tnci maddesinde tasinmaz mulkiyetinin konusu:
- Arazi,
- Tapu siciline ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat mulkiyeti katigune kayith bagimsiz bélumler
olarak sayilmistir.

Turk Medeni Kanununun 826 nci maddesine goére; 30 yildan daha uzun bir sire icin tesis edilen
irtifak hakki strekli niteliktedir. Mistakil ve daimi haklarin vicut bulmalar tapu siciline tescil edilmelerine
baglidir. Tapu Sicili TGz(gu ile bu haklarin gayrimenkul olarak muamele gdérebilmeleri icin tapu sicilinde
kendilerine ayr bir sayfanin acilmasi zorunlu kilinmistir. Dolayisiyla tapu siciline kayit edilen irtifak

haklarinin gayrimenkul olarak nitelendiriimesi gerekmektedir.

Bu nedenle, alisveris merkezi insa edilmesi planlanan arsa Uzerine 72 yillik daimi ve maustakil
olarak sahip oldugunuz Ust hakkinin tapu kitiginde gayrimenkul olarak tescil edilmis olmasi halinde,
kayitli degerleri Gzerinden ayni sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam mukellef bir sermaye
sirketine devrinin Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesi kapsaminda kismi bélinmeye konu

edilmesi mimkin bulunmaktadir. S6z konusu daimi ve mdustakil Ust hakkinin sirketiniz adina tapuya
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tescil edilmemis olmasi halinde ise kismi bélinmeye konu edilemeyecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Bagkani a.

Grup Muduari

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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