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Konu : Kurum blnyesinde yer alan "gayrimenkul gelistirme" ve "insaat taahhut"

faaliyetlerinin kismi bélinmeye konu edilip edilemeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, firmaniz blinyesinde yer alan "insaat taahhit" ve
"gayrimenkul gelistirme" faaliyetlerinin birbirinden ayrilarak gayrimenkul gelistirme faaliyetinin yeni
kurulacak olan bir anonim sirkete devrinin planlandigi belirtilerek s6z konusu devir isleminin Kurumlar
Vergisi Kanununun 19 uncu maddesi kapsaminda kismi boélinme olarak degerlendirilip

degerlendirilemeyecedi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Devir, bolinme ve hisse degisimi" bashkli 19 uncu
maddesinin Gg¢lnci fikrasinin (b) bendinde; "Kismi boliinme: Tam miikellef bir sermaye sirketinin veya
sermaye sirketi niteligindeki bir yabanci kurumun Tirkiye'deki is yeri veya daimi temsilcisinin
bilancosunda yer alan tasinmazlar ile en az iki tam yil sireyle elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip

olduklari liretim veya hizmet isletmelerinin bir veya birkacini kayitli degerleri GUzerinden ayni
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sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam mukellef bir sermaye sirketine devretmesi, bu Kanunun

uygulanmasinda kismi bdélinme hikmindedir. Ancak, Uretim veya hizmet isletmelerinin devrinde,

isletme butinligld korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli aktif ve pasif kalemlerin timUnin
devredilmesi zorunludur. Kismf bélinmede devredilen varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisseleri,
devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina da verilebilir. Tasinmaz ve istirak
hisselerinin bu bent kapsaminda devrinde, devralan sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina
verilmesi halinde, devredilen tasinmaz ve istirak hisselerine iliskin borclarin da devri zorunludur." hukmi

yer almaktadir.

Diger taraftan; 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "19.2.2.1. Uretim ve hizmet
isletmelerinin ayni sermaye olarak konulmasi" baslikli bélimuinde; Uretim veya hizmet isletmelerinin
devrinde, isletme bUtlinligu korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli aktif ve pasif kalemlerin
tdmuntn devredilmesi zorunludur. Kismi bélinme sonucu hem boélUnen isletmenin hem de bdélinme

sonucunda varliklari devralan isletmenin faaliyetine devam etmesi esastir. Bu kapsamda, s6z konusu

isletmelerin devrinde, isletme bltinligd korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli tasinmaz, her

tarla tesis, makine ve techizat, alet, edevat, tasitlar, gayrimaddi haklar ile hammadde, mamul, yari

mamul mallar gibi aktif kiymetler ile ilgili pasif kiymetlerin timunun devredilmesi zorunludur. ..." seklinde

aclklamalara yer verilmistir.

Ayni Tebligin "19.2.2.1.2. Uretim ve hizmet isletmelerine bagh tasinmazlarin durumu"
baslikli bélumunde ise; Uretim ve hizmet isletmeleri ile fiziki veya teknik butlinlik arz eden ve bu
isletmelerden ayrilmasi mimkudn olmayan binalar, arsa ve arazilerin de bu isletmelere dahil tasinmazlar

olarak kabul edilecegi ifade edilmistir.

Anilan dizenlemelerle getirilen kismi bélinme muiessesesinin temel amaci, sirketlerin yeniden
yapilanma yoluyla verimlilik ve karliliklarini artirmalarina imkan saglamak olup kismi bélinme bir Gretim
tesisinin veya hizmet isletmesinin parca parca elden cikarilmasi sonucunu dogurmamasi gerekmektedir.
Dolayisiyla Uretim tesisi ve hizmet isletmelerinin devrinde, isletme bUtinligl korunacak sekilde

faaliyetin devami icin gerekli aktif ve pasif kalemlerin tUmunin devredilmesi zorunludur.

Dilek¢enizin incelenmesinden, insaat sektérinde faaliyet gdsteren sirketinizin "insaat taahhUt" ve
"gayrimenkul gelistirme" olarak iki ayrn faaliyet gerceklestirmekte oldugu, insaat taahhit faaliyeti
cercevesinde, kendi nam ve hesabina gercek ve tuzel kisilere karsi, s6zlesmeli veya s6zlesmesiz olarak
bir isin yapilmasini veya bir malin teslimini Ustlenmek suretiyle "yap-sat" sekli de dahil olmak Uzere
insaat isleri yaptigi, gayrimenkul gelistirme faaliyeti cercevesinde ise insaat faaliyeti yapilmaksizin insaat
asamasina kadar gayrimenkul projesini kavram olarak ortaya cikarma, bu konsepte uygun arsa ya da
araziyi arastirma, projeyi olusturma, bu projenin en iyi sekilde insaasini saglayacak insaat firmasini
bulma, projeyi basindan sonuna kadar yOnetme, tim slreci finanse etme ve nihayet ortaya cikan

gayrimenkull pazarlama faaliyetlerinin icra edildigi anlasiimaktadir.
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Bu hikidm ve aciklamalara gére, kanun koyucunun bu dizenleme ile korumak istedigi menfaatler
dikkate alindiginda sirketinizin "insaat taahhdt" ve "gayrimenkul gelistirme" faaliyetlerine iliskin
isletmelerin birbirinden ayri olarak ve isletme bitinligl korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli
aktif ve pasif kalemlerin timuyle devredilebilmesi halinde, kismi bdlinmeye konu edilmesi mumkun
bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu isletmelerin birbirinden ayri olarak veya isletme butlinligu korunacak
sekilde devrinin mumkin olmamasi halinde, vyapilan islemin kismi boélinme kapsaminda

degerlendirilmeyecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



