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ilgide kayith 6zelge talep formunda,

-... Vergi Dairesi Mudurlagundn ... vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuzu, sirketinizin otel
isletmeciligi, otel ekipmanlari ve mutfak esyasi arac ve geregleri ticareti isi ile istigal ettigini, otel
isletmeciligi isini 7 adedi sirket aktifinde kayitl, 2 adedi ise kiralik olan toplam 9 ayri otel tesisi ile
yaptiginizi, son bes yil icinde turizm amach otel insa ederek isletmek amaciyla arsa alinmasina ragmen,

arsa, arazi, bina niteliginde olan herhangi bir gayrimenkul satisi olmadigini,
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-Son dénemde uzun-kisa vadeli TL, doviz, kredi borclarinin yogun olmasindan ve klresel kriz
olmasi ihtimalinden ve ayrica doviz kurlarindaki artis nedeniyle finansman glg¢ligi yasamanin endisesi

icine girdiginizi,

-Sirketinizin finansmaninda kullaniimak Uzere sirket aktifinde kayithh 2007 vyilinda insaatini
bitirerek bu tarihten itibaren bugine kadar fiilen otel olarak calistirilan tesislerden biri olan ... unvanli

(otel) gayrimenkuld (... ili, ... iicesi ... Ada ... parsel sayili tapu), satmayi planladiginizi

belirterek, otel satisi ile ilgili kurumlar vergisi ve katma deger vergisi istisnasindan faydalanip

faydalanamayacaginiz hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGIiSIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni sureyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Diger yandan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslklh béliminde de,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde
bulundurduklarn istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

[stisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitll olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler acisindan da

gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri
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tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu nedenle, 2007 yilinda insaatini bitirerek aktife kaydedilen ve fiilen isletilen otelin satisindan
elde edilen kazancin % 75’lik kisminin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde belirtilen sartlari tasimasi kaydiyla kurumlar vergisinden istisna edilmesi muUmkun

bulunmaktadir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN :

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu teskil ettigi hiikme baglanmis,
17/4-r maddesi ile de kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin (istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisseleri hari¢c olmak tzere)

satisl suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri KDV den istisna edilmistir.

Buna gobre, Sirketinizin aktifinde kayith tasinmazi satmasi prensip olarak KDV ye tabi olmakla
birlikte, satis esnasinda Kanunun 17/4-r maddesinde yer alan“aktifinde en az iki tam yil bulunma"
sartinin gergeklesmesi halinde satis isleminin karsiligini  olusturan bedel U(zerinden KDV

hesaplanmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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