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KDV'ye Tabi Olup Olmadigi

ilgi : 30.03.2017 tarihli 6zelge talep formu

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, tapuda Belediyeniz tiizel kisiligi adina kayith arsa vasifli
tasinmazin, hasilat paylasimi yontemiyle yUklenici firmaya verildigi ve s6zlesme imzalandigi belirtilerek
bu islem nedeniyle Belediyenizin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi (KDV) karsisindaki durumu

sorulmaktadir.

Sayfal/5



KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu
kuruluslar vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin Gg¢uncu fikrasinda
da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagh olup
faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin
iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda
bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin
veya is yerlerinin bulunmamasinin miukellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal veya hizmet bedelinin sadece
maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin

bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi htikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin agiklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bélimunde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan agiklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
Ozelliklerinin baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z
edebilmek icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya
alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satilmis olmasi gerekir. Aksi halde diger unsurlar

var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez.
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Ote yandan, Belediyenizin tizel kisiligi itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmamakla birlikte
ticari, sinai ve zirai faaliyetleri dolayisiyla tlizel kisiligine bagh olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde

kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekecektir.

Buna gore, tapuda Belediyeniz adina kayitli arsa Uzerinden yurutilen insaat faaliyetinin hasilat paylasimi
sOzlesmesine istinaden icra edilmesi Belediyeniz yoninden ticari organizasyonun varligina karine teskil
edeceginden, s6z konusu faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendiriimesi ve bu faaliyet nedeniyle
Belediyenize ait olarak olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis

edilmesi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de
yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine,
belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere, Gniversitelere, dernek ve vakiflara, her tarlu
mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile
doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki

nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

2/5 inci maddesinde; trampanin iki ayri teslim hilkminde oldugu,

17/4-p maddesinde; belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle

gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
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yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin

istisna kapsami disinda oldugu

hiklm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/B-8) bdliminde arsa karsiligi insaat islerindeki KDV uygulamasina

iliskin dizenleme yapilmistir.

60 No.lu KDV Sirkulerinin (1.8.2.) béliminde; uygulamada ‘hasilat paylasimi', 'gelir paylasimi' vb.
sekillerde diizenlenen sbézlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin
hasilati paylasiilmakta olup, bu tlr s6zlesmeler geregdince yapilan islerin de "arsa karsili§i insaat" olarak

degerlendiriimesi gerektigi ifade edilmistir.

KDV oranlari, 3065 sayilli KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK'ya ekli (1) sayili
listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu
listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir. 2007/13033 sayili BKK'ya

ekli listelerde yer almayan arsa teslimleri %18 oraninda KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Buna gore, tapuda Belediyeniz tlzel kisiligi adina kayitl arsa vasifli tasinmazin hasilat paylasimi
yontemiyle yUklenici firmaya verilmesi, ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimekte olup bu islem
nedeniyle Belediyenize ait olarak olusacak iktisadi kamu kurulusu tarafindan arsa teslimine iliskin

dizenlenecek faturalarda %18 oraninda KDV hesaplanacaktir.

Ote yandan, Belediyenize ait olarak olusacak iktisadi kamu kurulusunun arsa tesliminin 3065 sayili

Kanunun 17/4-p ve 17/4-r maddelerindeki istisnalar kapsaminda degerlendiriimesi de mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Sayfad /5



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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