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ilgi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, Belediyenize ait yeni terminal binasinda yer alan biiro ve ofislerin

kiralanmasi durumunda bu kiralama isleminin KDV'ye tabi olup olmadigi hususunda Baskanligimiz
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go6riasltnin talep edildigi anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu
kuruluslarinin kazanclari verginin konusu kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin G¢cuncl
fikrasinda da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya
bagl olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gitmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler
arasinda bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayriimis
sermayelerinin veya isyerlerinin bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal veya hizmet
bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina

tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimunde, iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi
hususunda, bu Tebligin "2.4. Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler" bdéliminde vyapilan

aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

SO0z konusu Tebligin (2.4.) boliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliklerinin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger
bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel &zelliklerinden olan, bir
organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da
hizmet ifalar gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif
tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal
veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus

amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

Ote yandan, adi gecen Tebligin "Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsiliginda yapilan kira ddemeleri" baslkh (15.3.2.3.) boliminde Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci

maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi
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karsihiginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri
kira gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi; ayni Genel
Tebligin "Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" baslikli (15.3.2.4.) bélimUnde ise Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere
ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6édemeleri Gzerinden

vergi kesintisi yapilmayacag: belirtilmistir.

Kiralama faaliyetlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususunun, faaliyetin herhangi bir
organizasyon dahilinde gerceklestirilip gerceklestirimedigine, ticari bir amacla veya devamli surette

belirli hacim ve 6nemde yapilip yapilmadidina bakilarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Belediyenizin tizel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunmamakla birlikte Belediyenize ait
yeni terminal binasinda yer alan ofis ve burolarin kiraya verilmesi isleminin, ticari amacla ya da ticari bir
organizasyon cercevesinde gerceklestiriimesi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette
olmasi hallerinde Belediyeniz binyesinde olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi

mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, Belediyenize ait yeni terminal binasinda yer alan
ofis ve bdlrolarin bir organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde kiraya verilmesi, ticari
faaliyetin varliginin kabulini gerektirdiginden, bu faaliyet nedeniyle olusan iktisadi kamu kurulusu

nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, s6z konusu kiralama islemleri dolayisiyla elde edilecek kira gelirlerinin, olusacak iktisadi
kamu kurulusu tarafindan kurum kazancina dahil edilerek ilgili hesap ddénemine ait kurumlar vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmekte olup, kira 6demeleri GUzerinden tevkifat yapilmayacaktir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den mustesna oldugu

hikidm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Kamu Kurum ve Kuruluslari, Dernek ve Vakiflar ile Mesleki Kuruluslarin

Vergilendirilmesi" baslikli (I/B-2.) bélimunde de,

"3065 sayili Kanunun (1/3-g) maddesinde sayilan; genel biitceye dahil idareler, 6zel biitceli idareler, il
ozel idareleri, belediyeler ve kdéyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler, Gniversiteler, dernek ve vakiflar ile
her tdrli mesleki kuruluslarin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyet kapsamina girmeyen, kurulus

amaclarina uygun teslim ve hizmetleri vergiye tabi degildir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesi kapsamina giren mal ve haklarin kiralanmasi islemleri Kanunun
(1/3-f) maddesine gére KDV'ye tabidir. Ancak yukarida sayilan kuruluslarin, iktisadi isletmelerine dahil
olmayan gayrimenkullerinin kiraya verilmesi islemleri Kanunun (17/4-d) maddesine gére vergiden

istisnadir.

Ote yandan yukarida sayilan kuruluslara ait veya tabi olan veya bunlar tarafindan kurulan ve isletilen
miesseseler ile déner sermayeli kuruluslar, iktisadi isletme olarak miitalaa edilir. Bunlarin ticari, sinai,
zirai ve mesleki faaliyetleri vergiye tabi tutulur. Bu ¢cercevede belediyelere bagli otoblis, havagazi, su,
elektrik, mezbaha, soguk hava deposu vb. isletmeler ile déner sermayeli kuruluslar, istisna kapsamina

girmeyen faaliyetleri dolayisiyla vergiye tabi olurlar."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Diger yandan, 60 No.lu KDV Sirkilerinin "Kiralama islemleri" bashkli (1.4.) béliminde ise,

"- Belediye veya bir devlet lniversitesine ait arsanin kiraya verilmesi KDV Kanununun 17/4-d maddesine
gére KDV'den mustesnadir. Ancak arsanin, bu kurumlarin iktisadi isletmesine dahil olmasi veya bu
kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olusmasi halinde, s6z konusu kiralama islemi Kanunun 1/1

inci maddesine gére KDV'ye tabi olacaktir.

- Belediye veya bir devlet (niversitesi tarafindan bir yerin cay bahcesi olarak isletiimek (izere kiraya
verilmesi durumunda isletme hakkinin kiralanmasi sé6z konusu olacagindan, cay bahcesinin, kiraya veren
kurumun bir iktisadi isletmesine dahil olup olmadigina bakiimaksizin, bu kiralama islemi Kanunun 1/3-f

maddesi geregince KDV'ye tabi tutulacaktir."

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, Belediyenize ait yeni terminal binasinda yer alan ofis ve burolarin kiraya verilmesi nedeniyle
Belediyeniz bUnyesinde olusacak iktisadi kamu kurulusunun islemleri 3065 sayili Kanunun 1/1 inci

maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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