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ilgide kayitli ézelge talep formu ve ek dilekcede, ... Vergi Dairesi Midarlaginan ... vergi kimlik
numarasinda kayith oldugunuzu, Sirketiniz tarafindan yapilan konut insaatina ait bélgenin ... BlyUksehir
Belediye Meclisi ve ... ilce Belediye Meclisi tarafindan alinan karar ile imar durumunun yeniden
diizenlendigi, 3194 sayili imar Kanunu 18’inci maddesi kapsaminda imar hakki emsal transferi
karsihginda yasal zorunlu bagis olarak yine ilce sinirlar icinde insaat alani disinda parselizasyon ve
tevhid islemleri yapilarak gercek kisilerden katma deger vergisi 6édenmeden alinan arsanin KDV
Kanunu'nun 17'nci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda ... Belediyesine bagislandigini, badis neticesinde
insaat alanindaki imar dizenlemelerinin yapildigini belirterek zorunluluk nedeniyle bagislanan arsanin

genel gider olarak indirim konusu yapilip yapilamayacadi, KDV hesaplanmadan dizenlenen faturanin
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mevzuata uygun olup olmadigi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda

Baskanligimiz gortisi asagida aciklanmistir.
I- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasi ve (1) inci bendi ile ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda TUrkiye'de yapilan teslim ve hizmetler katma deger

vergisinin konusuna alinmis;

Ayni Kanunun “Kultiir ve Egitim Amaci Taslyan Istisnalar” bashkl 17 nci maddesinin birinci fikrasi

kapsaminda;

“Genel ve katma butceli daireler, il 6zel idareleri, belediyeler, kéyler, bunlarin teskil ettikleri
birlikler, Universiteler, déner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluslari, kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, siyasi partiler ve sendikalar, kanunla kurulan veya tiizelkisiligi
haiz emekli ve yardim sandiklan, kamu menfaatine yararli dernekler, tarimsal amacli kooperatifler ve

Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflarin:

a) llim, fen ve glizel sanatlari, tarimi yaymak, islah ve tesvik etmek amaciyla yaptiklar teslim ve

hizmetleri,

b) Tiyatro, konser salonu, kutliphane, sergi, okuma ve konferans salonlari ile spor tesisleri
isletmek veya yénetmek suretiyle ifa ettikleri kiltir ve egitim faaliyetlerine iliskin teslim ve hizmetleri"”

katma deger vergisinden istisnadir.
“Sosyal Amac Taslyan Istisnalar” baslikli ikinci fikrasinin (b) bendinde ise;

“8/2/2007 tarihli ve 5580 sayili Kanun htikiimlerine ézel okullarca bedelsiz verilen egitim, égretim
hizmetlerinde ilgili dénemdeki kapasitelerinin % 10'unu, 24/3/1950 tarihli ve 5661 sayili Yiiksek Ogrenim
Odrenci Yurtlari ve Asevleri Hakkindaki Kanuna Ek Kanun ile 30/4/1992 tarihli ve 3797 sayili Milli Egitim
Bakanliginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére kurulan 6grenci yurtlar tarafindan
bedelsiz verilen yurt hizmetlerinde ilgili dénemdeki kapasitelerinin % 10'unu, Universite ve
ylksekokullarda ise % 50'sini gegmemek lizere verilen bedelsiz egitim ve égretim hizmetleri, kanunlarin
gosterdigi gerek lizerine bedelsiz olarak yapilan mal teslimi ve hizmet ifalari, birinci fikrada sayilan
kurum ve kuruluslara
bedelsiz olarak yapilan her turli mal teslimi ve hizmet ifalari ile fakirlere yardim amaciyla gida
bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde bagdislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin teslimi” nin KDV den istisna

oldugu hikme baglanmistir.
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Yine, Kanunun 30 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi, vergiye tabi olmayan veya
vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili alis vesikalarinda gdsterilen veya
bu mal ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan katma deger vergisinin vergiye tabi islemler (izerinden

hesaplanan katma deger vergisinden indirilemeyecegi hUkmUndedir.

Buna gore; sirketinizin ... Belediyesine arsa bagisi islemi, belediyenin Kanunun 17 nci maddesinin
birinci fikrasinda sayilan kurum ve kuruluslardan olmasi nedeniyle Kanunun 17 nci maddesinin ikinci

fikrasinin (b) bendi kapsaminda KDV den istisna olacaktir.
Il- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun 10 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde,
"Genel ve Ozel butgeli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdylere, Bakanlar Kurulunca
vergi muafiyeti taninan vakiflara ve kamu yararina calisan dernekler ile bilimsel arastirma ve gelistirme
faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslara makbuz karsiliginda yapilan bagis ve yardimlarin toplaminin o
yila ait kurum kazancinin %5'ine kadar olan kismi"nin kurumlar vergisi matrahinin tespitinde, kurumlar

vergisi beyannamesi lizerinde ayrica gosterilmek sartiyla indirilebilecegi belirtilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; “10.3.2. Bagis ve yardimlar” bashkli béliminde
konu ile ilgili ayrintili aciklamalara yer verilmis olup “10.3.2.1. Kurum kazancinin %5’i ile sinirh bagis ve
yardimlar” baslikh bélimde de; matrahtan indirilmesi icin bagis ve yardimin; genel ve 6zel bitceli kamu
idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdylere, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan
vakiflara, kamu yararina calisan dernekler ile bilimsel arastirma ve gelistirme faaliyetlerinde bulunan
kurum ve kuruluslara yapilmasi, makbuz karsihidi olmasi, karsiliksiz yapilmasi, sadece ilgili donem

kazancindan indirilmesi ve beyannamede ayrica gosterilmesi gerektigi belirtiimistir.

Ote yandan, 3194 sayili imar Kanunu “Arazi ve arsa diizenlemesi” baslikli 18 inci maddesinde: “
imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin
muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan
yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, maustakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini
yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zU edilen yerler belediye ve micavir alan disinda ise yukarida

belirtilen yetkiler valilikce kullanilir...” hikmune yer verilmistir.

ilgi 6zelge formu ve eklerinin incelenmesinden, adi gecen sirket tarafindan yapilan konut
insaatina ait bélgede yasanan imar plani uyusmazhdi lzerine, ... Biyiksehir Belediye Meclisi ve ... ilce
Belediye Meclisi tarafindan alinan kararlar ile imar durumunun yeniden diizenlenmesi ve 3194 sayil imar
Kanunu 18 inci maddesi kapsaminda, imar hakki emsal transferi karsiliginda sirketin 4 ayri parsel ve tapu
olarak gercek kisilerden satin almis oldugu arsalarin birlestirme islemine tabi tutularak tek parsele

indirildigi ve bedelsiz olarak ... Belediyesine bagislandigi, bagislanan bu arsanin emsal degeri kadar da
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sirketin insaat faaliyetini strdlrddgu ... ve ... parsellerdeki arsalara emsal transferi yapildigi anlasiimistir.

Dolayisiyla, bagis ve yardimin varligindan séz edilebilmesi icin malvarliginin, génallalik esasina
goére karsliliksiz verilmesi gerekmekte olup, ... Belediyesine bagislandigi belirtilen arsanin emsal degeri
kadar sirketin sahip oldugu diger arsalara transfer yapilmasi nedeniyle bedelsiz olarak devredilen arsanin
5520 sayih Kanunun 10 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi kapsaminda degerlendiriimesi

mumkan degildir.
Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

262 nci maddesinde maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artinlmasi muinasebetiyle yapilan dédemelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade

edecedi,

269 uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile

degerlenecedi,

270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska,
makine ve tesisattan gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet
takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile emlak alim ve 6zel tuketim vergilerini maliyet bedeline ithal

etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mukelleflerin serbest olduklari,
hikme baglanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz tarafindan yapilan konut insaatina ait bolgenin imar
dizenlemeleri calismalarinda, 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yapilan ve “imar hakki transferi”
olarak ... Belediyesi lehine sarth bagis suretiyle devri yapilan arsanin maliyet bedelinin, sirketinizin insaat

faaliyetini stirdlirdigi arsa maliyetine ilave edilmesi mimkUinddr.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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