Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca yeniden insa
edilen tasinmaz icin yapilan harcamalar ile s60z konusu tasinmazin
satisinin KVK ve KDV Kanunu karsisindaki durumu hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17-2224
Tarih 23.07.2012

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Midirlugu

Say!l : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17-2224 23/07/2012

Konu : Kultar ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu uyarinca yeniden insa edilen
tasinmaz icin yapilan harcamalar ile s6z konusu tasinmazin satisinin KVK ve

KDV Kanunu karsisindaki durumu.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, 6zel mulkiyete ait ... parselde bulunan korunmasi zorunlu
kiltlr ve tabiat varligi olan tasinmazin Koruma Boélge Kurulundan onayli projesine uygun olarak yeniden
insa edildikten sonra satilacagi belirtilerek, Katma Deger Vergisi Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu
acisindan uygulanan istisna ve muafiyetlerin neler oldugu, s6z konusu tasinmazin kat karsiligi
sOzlesmeye istinaden yeniden insa edilip satilmasi halinde ise katma degder vergisi, kurumlar vergisi

karsisindaki durumu hususunda gorus talep edilmektedir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin bir hesap dénemi
icinde elde edilen kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir
Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikimlerin uygulanacagi hilkkme baglanmis olup safi kurum
kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ve Gelir Vergisi Kanununun 40 Inci

maddesindeki yazili giderlerin dikkate alinacagi belirtilmistir.
Ayni Kanun'un "Diger indirimler" baslikli 10 uncu maddesinde:

"1) Kurumlar vergisi matrahinin tespitinde; kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde ayrica

gosterilmek sartiyla, kurum kazancindan sirasiyla asagidaki indirimler yapilir:

d) Genel ve 6zel bltceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler, Bakanlar Kurulunca
vergi muafiyeti taninan vakiflar ve kamu yararina calisan dernekler ile bilimsel arastirma ve gelistirme
faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan veya Kultir ve Turizm Bakanliginca

desteklenen ya da desteklenmesi uygun gérulen;

4) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki
tasinmaz kdaltar varliklarinin bakimi, onarimi, yasatilmasi, roléve, restorasyon, restitisyon projeleri

yapilmasi ve nakil islerine,

iliskin harcamalar ile makbuz karsihidi yapilan bagis ve yardimlarin % 100'G. Bakanlar Kurulu,
bolgeler ve faaliyet tirleri itibariyla bu orani, yarisina kadar indirmeye veya kanuni seviyesine kadar

getirmeye yetkilidir." hukma yer almaktadir.

Diger taraftan, sirketiniz 6zelge talep formu ekinde yer alan Kiltir ve Turizm Bakanhgi ... Kaltar
ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Kararinda 6zel mulkiyete ait olan ...parselde bulunan kultar
varli§i yapiya ait sunulan restorasyon tadilat projesinin istanbul Teknik Universitesince hazirlanarak
sunulan teknik raporunda, binanin timuyle harap olmasi nedeniyle mevcut durumu ile restorasyon
mudahale asamasinin gecmis oldugu ve bu nedenle rekonstriiksiyonun yapilmasi gerekli oldugu

belirtilmistir.

Bu hiukim ve aciklamalara gore, tarafinizdan 6zel miulkiyete ait bulunan ve korunmasi zorunlu
kiltir ve tabiat varhidi niteliginde olan tasinmazin kat karsiligi insaat soOzlesmesine istinaden
rekonstriksiyonu (yeniden insaasi) icin yapilan harcamalar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 10
uncu maddesinde yer alan harcamalar icerisinde yer almadigindan kurumlar vergisinin tespitinde

kurumlar vergisi beyannamesi lGzerinde indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmamakta olup yapilan
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harcamalarin niteligine gore ilgili dénem kurum kazancinin tespitinde dogrudan gider ve maliyet unsuru

olarak dikkate alinmasi gerekecegi de tabiidir.

Bu itibarla, tasinmaz kaltdr varliginin rekonstriksiyonu (yeniden insaasi) sonucu sirketiniz adina
kalan boélimlerin satilmasi sonucunda elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanunu hiklimlerine goére

vergilendirilmesi gerekmektedir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 Sayilh Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde Tirkiye'de ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-d maddesinde

muzayede mahallerinde yapilan satislarin, KDV ye tabi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanununun 17/2-d maddesine gdre 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamindaki tescilli tasinmaz kulttr varliklarinin réléve, restorasyon ve restitisyon projelerine minhasir
olmak Uzere, bu projelendirmelerden vyararlananlara verilen mimarlik hizmetleri ile projelerin
uygulanmasi kapsaminda yapilacak teslimlerin KDV den istisna oldugu, istisna kapsamina girecek mal ve
hizmetler ile bunlarin asgari standartlari ve bu bendin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin Maliye

Bakanhginca belirlenecedi hikiim altina alinmistir.

Bu yetkiye dayanilarak, s6z konusu istisna uygulamasina iliskin yayimlanan 96, 97 ve 100 Seri

No.lu KDV Genel Tebliglerinde gerekli agiklamalar yapiimistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli | sayil listede yer alan teslim ve
hizmetler icin %1, Il sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer almayan vergiye

tabi islemler icin %18 olarak tespit edilmistir.

SO0z konusu Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli | sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan, net

alani 150 m2 ye kadar konut teslimlerine % 1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Buna gore; 0Ozel mulkiyete ait tasinmazlarin rekonstriksiyonu (yeniden insa) projeleri KDV
Kanununun 17/2-d maddesinde yer almadigindan bu projeden yararlananlarin mal alimlari ile bunlara

verilen mimarlik hizmetinin KDV den istisna tutulmasi mimkin degildir.

Kultdr varligi olarak tescillenmis 6zel mulkiyete konu olan ve rekonstriiksiyonu sorasi kat karsiligi
yeniden insa edilen tasinmazin satisi genel huklimlere gdére KDV ye tabi olacaktir. S6z konusu tasinmazin
konut niteliginde olmasi ve net alaninin 150 m2 ye kadar bulunmasi halinde %1, net alaninin 150 m2 vyi
asmasi halinde %18 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir. Konut niteligi tasimayan tasinmazin

teslimi %18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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