iki tam yildan uzun siiredir kayith tasinmazin bagislanmasinin vergi

kanunlar karsisindaki durumu hk.
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Konu : iki tam yildan uzun siredir kayith tasinmazin bagislanmasinin vergi

kanunlari karsisindaki durumu

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzla, sirketiniz aktifinde iki tam yildan uzun siredir kayith tasinmazin
Milli Egitim Mudirlagi tarafindan okul yapilmasi icin Kitahya il Ozel idaresi tarafindan kamulastirildigi ve
sirketiniz tarafindan kamulastirma bedelinin tahsil edilmeyerek tasinmazin bagislandigi belirtiimekte ve
s6z konusu islemin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi karsisindaki durumunun bildiriimesi

istenilmektedir.
KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN :

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; "Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisselerinin

satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kismi.
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Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Bedelsiz olarak veya richan hakki kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya boélinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda iki yillik slrenin hesabinda, devir olunan veya bdélinen kurumda gecen

sureler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticaret ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmune verilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6." bélimUnde istisnanin uygulanmasina yonelik ayrintil
aciklamalar yapilmis olup, Tebligin, "5.6.2.4.1 Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin

devir ve temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" baslhkli bélimunde,

"istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazang elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu
nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin para karsilig: olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi

islemler istisna kapsamina girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile degistirilmesini

ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hukmua uygulanmayacaktir.

Bu tur kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna

uygulamasi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Ozelge talep formu ve ekinde yer alan belgelerin incelenmesi neticesinde, sirketinizin aktifinde iki tam
yildan uzun slredir kayith bulunan tasinmazin bir bolimuinin Milli Egitim Mudarlaga tarafindan okul
yapilmasi icin Kitahya il Ozel idaresi adina kamulastirildigi, kamulastirma bedelinin ise tahsil

edilmeyerek Milli Egitim Bakanligina okul yapilmasi amaciyla bagislandigi anlasiimaktadir.
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Bu hikim ve aciklamalara goére, kamulastirma islemleri de s6z istisna kapsaminda olmakla birlikte,
istisnadan faydalanilabilmesi icin kamulastirma bedelinin tahsil edilmesi ve kurumlarin mali yapisinda bir

iyilesmenin olmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, sirketiniz tarafindan kamulastirma bedelinin tahsil edilmeyerek Milli Egitim Bakanhgina okul
yapllmasi amaciyla badislanmasi nedeniyle anilan istisnadan faydalanmaniz mimkin olmayip
kamulastirma bedelinin gelir olarak dikkate alinmasi ve elde edilen kazancin kurum kazancina dabhil

edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "Diger indirimler" bashkli 10 uncu maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde, genel ve 6zel bltceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere
ve kéylere, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara ve kamu yararina calisan dernekler ile
bilimsel arastirma ve gelistirme faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslara bagislanan okul, saglk
tesisi, 100 yatak (kalkinmada oncelikli yorelerde 50 yatak) kapasitesinden az olmamak kaydiyla 6grenci
yurdu ile cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi ve bakim ve rehabilitasyon merkezi ile mulki idare
amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet isleri Baskanhg:
denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin insasi dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu tesislerin
insasl icin bu kuruluslara yapilan her tarld bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam
ettirebilmeleri icin yapilan her tirli nakdi ve ayni bagis ve yardimlarin tamaminin kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde; kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde ayrica gosterilmek sartiyla, indirim konusu

yapilabilecegi hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "10.3.2 Bagis ve yardimlar"
baslikli boliminde de yer verilmis olup "10.3.2.2.4. Bagis ve yardimin belgelendirilmesi" baslikli alt
bolimde de "Ayni veya nakdi olarak yapilan bagis ve yardimlarin kurumlar vergisi mikelleflerince indirim

olarak dikkate alinabilmesi icin makbuz karsiligi yapilmis olmasi gerekli ve yeterlidir." denilmistir.

Buna gére, aktifinizde kayitl bulunan ve Kiitahya il Ozel idaresince okul yapimi icin kamulastirilan arsaya
iliskin belirlenen kamulastirma bedelinin tamaminin; okul yapimi icin bagislanmasi nedeniyle, nakdi
olarak bagis yaptiginizin kabul edilmesi ve Kurumlar Vergisi Kanununun 10/1-¢ maddesi uyarinca
kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde ayrica gésterilmek sartiyla kurumlar vergisi matrahindan

indirilmesi mimkuin bulunmaktadir.
KATMA DEGER VERGISi (KDV) KANUNU YONUNDEN :
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
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- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az iki
tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin
KDV den istisna oldugu; istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin
yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikme baglanmistir.

Buna gobre, sirketinizin aktifinde iki tam yildan uzun stredir kayith bulunan tasinmazin bir bélimuantn Milli
Egitim MGdirligu tarafindan okul yapilmasi icin .... il Ozel idaresi tarafindan kamulastiriimasi, sonrasinda
kamulastirma bedelinin ise tahsil edilmeyerek Milli Egitim Bakanligina okul yapilmasi amaciyla
bagislanmasi nedeniyle tasinmazin kamulastirma islemi KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda

KDV den istisna olacaktir.

S6z konusu tasinmazin iktisabinda yulklenilen ve teslimin yapildigi déoneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV nin, indirim hesaplarindan cikarilarak teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir

veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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