Hazineye ait gayrimenkul icin odenen ecrimisilin kurum kazancinin
tespitinde hangi donemde indirim konusu yapilacagi ve KDV
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tespitinde hangi donemde indirim konusu yapilacagi ve KDV

uygulamasi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ile konuya iliskin olarak alinan ek dilekcenizden ... ... Vergi
Dairesi MUdurltgunin ... vergi kimlik numaral mikellefi oldugunuz, 1/11/2005 tarihinden itibaren kiraci
olarak islettiginiz ... ili, ... ilgesi, ... Mh. ... Mevkiinde bulunan ... Hotel ... 'nin tamami Hazineye ait olan
3000 m2 tasinmazin 2926 m2 lik kismi Uzerinde iskele, beton kayrak zemin, WC binasi, voleybol sahasi,
glneslenme terasi, yesil alan yapilarak fuzuli isgali nedeniyle 1/10/2009-19/3/2012 dénemi icin
256.807,40 TL ve yine Hazineye ait 2.613,81 m2 yuzolcimli tasinmazin 1.841,08 m2 lik kismi Gzerinde
bina, yesil alan ve kullanim alani yapilarak fuzuli isgali nedeniyle 1/10/2009-13/3/2012 dénemi icin
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421.565,28 TL olmak Uzere toplam 678.472,68 TL ecrimisilin ... Mal MudarlGgu tarafindan Sirketiniz adina
tarh edildigi; yine ... Mal Muadarligince ... A.S. adina tarh edilen 1/11/2005-28/5/2009 dénemine ait
95.068,48 TL tutarindaki ecrimisilin sirketiniz kiralama donemlerine tekabll eden kisminin ... A.S.

tarafindan Sirketinize aynen fatura ile yansitildigi belirtilerek ;

- ... Mal Mudurlagua tarafindan, Sirketiniz adina tarh edilen ecrimisil bedeli ile kiralayan ... A.S.
adina tarh edilen ve kiralayan tarafindan 6édenerek aynen Sirketinize yansitilan kira (ecrimisil) bedelinin

0dendigi donemde kurum kazancindan indirim konusu yapilip yapilamayacagdi ile

- ... AS. adina tarh edilen ve bu sirket tarafindan birebir yansitilan, kiralama déneminize ait

ecimisil bedellerinin KDV'ye tabi olup olmadigi
hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmistir.
I- Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden:

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci lGzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacadi hikim altina
alinmis olup anilan Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarah bendinde; ticari kazancin
elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin, safi kazancin tespitinde gider olarak

indirilebilecegi hiikme baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 11 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde ise bu Kanuna gore
hesaplanan kurumlar vergisi ile her turll para cezalar, vergi cezalari, 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulli Hakkinda Kanun hikamlerine gére 6denen cezalar, gecikme zamlari ve faizler ile Vergi Usul
Kanunu htkimlerine goére 6denen gecikme faizlerinin kurum kazancinin tespitinde indirilmesinin

mumkidn olmadigr hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 19/6/2007 tarih ve 26557 sayii Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin "Tanimlar" baslkh 4 Gincii maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinde; "Ecrimisil: Hazine tasinmazinin, idarenin izni disinda gercek veya tiizel kisilerce isgal veya
tasarruf edilmesi sebebiyle, idarenin bir zarara ugrayip ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup
olmadigina bakilmaksizin idarece talep edilen tazminattir." hilkmiine; ayni Yénetmeligin "isgalin Devami"
baslikli 88 inci maddesinde de; " Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin
herhangi bir nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miuteakip defa ecrimisil

istenmesine engel teskil etmez. ..." hikmune yer verilmistir.

Bu hUkim ve aciklamalara gore; ... Mal Muadurliga tarafindan, Hazineye ait gayrimenkulln
Sirketinizce fuzuli isgali yoluyla saglanmis olan menfaatin parasal karsihidi olarak adiniza tahakkuk

ettirilen ecrimisil bedellerinin ddendikleri dénem kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate
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alinmasi mimkin bulunmaktadir. ... Mal MUdurligau tarafindan ... A.S. adina tahakkuk ettirilen ve bu
Sirket tarafindan Sirketinize yansitilan kira (ecrimisil) bedellerinin ise yansitildigi donem kurum

kazancinizin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, bahse konu bedellere ait olan ve Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hikimlerine gdre 6denen gecikme zamminin kurum kazancinizin tespitinde gider olarak indirim konusu

yapilamayacadi tabiidir.
II- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde de Gelir
Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi
oldugu, 1/3-g maddesinde ise genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler
ile bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her turli mesleki kuruluslara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin, katma deger vergisine tabi oldugu,

17/4-p maddesinde de; Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi,
kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi

teslimlerinin KDV'den mustesna oldugu,
hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili dizenlemelerin yer aldigi 8/8/2011 tarih ve KDVK-60/2011-1 sayili 60 no.lu KDV

Sirkilerinin "1.4. Kiralama islemleri" baslikli béliminde;

"1.4.1. KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun
70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin konusuna girdigi hikim

altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri KDV'den mustesnadir.

Buna goére, iktisadi isletmelerin her turll kiralama islemleri KDV Kanununun 1/1 inci maddesine

gore KDV'ye tabidir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri KDV
Kanununun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV'den mustesnadir.
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Bu cercevede, gelir vergisi acgisindan gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlansa dahi bir
isletme veya muessesenin belirli bir bedel ve stre dahilinde baskasinin kullanimina birakilmasi seklindeki

isletme hakkinin kiralanmasi islemleri Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi tutulacaktir.
..." aciklamalari yer almaktadir.

Buna goére, ... Mal Mudurlagu tarafindan Sirketiniz ile ... A.S. adina tarh edilen ecrimisil bedelleri
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-p maddesine gore KDV'den mustesna olup, ... A.S. adina tarh
edilen ve kiralama sbézlesmesine istinaden Sirketinize yansitilan asli KDV'den miustesna olan ecrimisil

bedellerinin de KDV'den mistesna olacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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