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Konu : Kooperatifin arsasinin imar ve istimlak edilmesi ile hisseli hale

dénlismesinin muafiyete etkisi

llgide kayith 6zelge talep formunuz ile ... Vergi Dairesi Mudirliganin ... vergi numarali
mukellefi oldugunuz, kooperatifiniz adina kayith hissesiz arsanin ... Blylksehir Belediyesi tarafindan imar
ve istimlak edilmesi sonucu hisseli hale donistiigi ancak, anilan Belediyenin bu islem sonucunda arsanin
bir kismina ortak oldugu belirtilerek heniz insaatina baslanmamis kooperatifinizin muafiyet ile ilgili
sartlar tasirken istimlak edilen arsanin geri alinmasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanip

yararlanamayacaginiz hususunda Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

5422 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu ile ek ve degisiklikleri 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak
Uzere 21.06.2006 tarihinde vyururlikten kaldiriimis olup 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ise

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmistir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 1 inci maddesinin onuncu fikrasinda ise, bu
Kanunun yurarliginden onceki dénemler itibariyle 5422 sayili Kanun hikdmlerinin uygulanmasina
devam olunacagl hikim altina alindigindan, 01.01.2006 tarihinden 6nceki donemler icin 5422 sayili

Kurumlar Vergisi Kanunu htkidmleri uygulanacaktir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (16) numarali
bendinde, esas mukavelelerinde sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, idare meclisi baskan ve
Uyelerine kazang Uzerinden hisse verilmemesi, ihtiyat akgelerinin ortaklara dagitilmamasi ve minhasiran
ortaklar ile is goérilmesine dair hikdmler bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (Esas mukavelelerinde
yukaridaki sartlar mevcut olmakla beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete
gecen ust kuruluslara girmeyen kooperatifler muafiyetten faydalanamaz) kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikmiine yer verilmistir.

Buna gore kooperatifinize ait 06.12.1994 tarihli kurulus ana sézlesmesinin incelenmesi
neticesinde yukarida belirtilen muafiyet sartlarinin 70 inci maddede yazili oldugu anlasiimakla birlikte
ilgide kayith 6zelge talep formunuzda Ust birlige Gye olmadiginiz belirtildiginden, kooperatifinizin kurulus

tarihinden 31.12.2005 tarihine kadar kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" baslikl 4 nci maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana
sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Gyelerine kazancg
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
(Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkdmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hukdm altina alinmistir.
Bu hikUmler geregince, yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri icin;
-Sermaye Uzerinden kazang dagitiilmamasi,
-Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg Uzerinden hisse verilmemesi,
-Yedek akgelerin ortaklara dagitiilmamasi,

-Sadece ortaklarla is goéridlmesi, (Yapl kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi

vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortakdisi islem sayillmaz.)
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hiklmlerinin ana s6zlesmelerinde yer almasi ve fiilen bu kayit ve sartlara uymasi,

-Kuruluslarindan insaatin bittigi tarihe kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
isini Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gdre bunlarla
iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci isveren iliskisi bulunan kisilere yer

vermemesi,
-Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina olmasi gerekmektedir.

Konuya iliskin aciklamalar 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde yapilmis olup s6z konusu
Tebligin "4.13.2" boéliminde de aciklandidi Uzere, yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri
icin, Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yer alan sartlara ilave
olarak kuruluslarindan yapi insaatlarinin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarinda s6z
konusu insaat isini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine ve Kurumlar
Vergisi Kanununun 13 Unci maddesine gore bunlarla iliskili kisilere veya isci isveren iliskisi bulunan
kisilere yer verilmemesi, yap! ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tizelkisiligi adina olmasi gerekmekte
olup yeni kurulan kooperatiflerde ise arsa temin edilememesi veya hentlz insaat asamasina gelinmemesi
durumunda yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzelkisiligi adina olmasi sartinin aranmayacagi

belirtilmistir.

llgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesi neticesinde; ... ilcesi ... mahallesi ... ada

... parselde kayitl arsanin ... hissesinin tapuda kooperatifiniz adina kayith oldugu anlasiimistir.

Buna gore; s6z konusu arsanin su an belediyeye ait olan bélumidnun satin alinip insaat asamasina
gelinceye kadar yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzelkisiligi adina kaydedilmesi halinde
kooperatifinizce Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncli maddesinin (k) bendinde belirtilen muafiyet
sartlarinin ihlal edilmemis olacaktir. Ancak s6z konusu arsanin su an belediyeye ait olan bélimunun arsa
tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina olmasi sarti saglanmadan insaata baslanildigi takdirde

kooperatifiniz icin kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilecegdi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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