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Konu : Konut Yapi Kooperatiflerce emanet usullyle yaptirilan insaat taahhtt

isleri ve parsellerin satilmasi veya ortaklara tahsisinde KDV

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, miilkiyeti kooperatifinize ait olan
ve 90 parselden meydana gelen arsa Ulzerine emanet usull ile 27 adet konut yaptirilacagi ve bu konutlar
Uyelere dagitilacagi, geri kalan parsellerden 27 adedinin ortaklara verilecedi ve 36 parselin ise konutlarin
yapiminda kullaniimak Uzere satilacagi belirtilerek, s6z konusu parsellerin satilmasi veya ortaklara
tahsisi ile 27 konutun insasi nedeniyle gerceklestirilecek 6demelerin kurumlar vergisi ve katma deger

vergisi karsisindaki durumu hakkinda gérus talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Yoniunden:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,

tuketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak tzere, kooperatiflerin ana sézlesmelerinde;
a) Sermaye lzerinden kazang dagitiimamasi,
b) Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi,
c) Yedek akgelerinin ortaklara dagitilmamasi,

¢) Sadece ortaklarla is goridlmesi, (Yapl kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi

vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.)

sartlarinin yazili bulunmasi ve fiilen bu sartlara uyulmasi halinde kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf tutulacaklari hikme badlanmis; bu sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim
tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Uslenen
gercgek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine godre bunlarla iliskili oldugu
kabul edilen kisilere veya yukarida sayilan isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi
ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar

vergisinden muaf tutulacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde konuya iliskin aciklamalar yapilmis
olup Tebligin 4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gorilmesi baslkl bélimuinde; ortak disi islemlerin, sadece
ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana so6zlesmesinde yer almayan

konularda yapilan islemleri de kapsadigi belirtilmistir.

Ayni Tebligin, 4.13.1.4.4.3. Yapi Kooperatiflerinde Ortak Disi islemler baslikli bélimiinde ise ".......
Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin insa
ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin

satilmasi ortak disi islem sayilacaktir." agiklamasi yapiimistir.

Bu cercevede, adi gecen kooperatifin mulkiyetinde olan ve 90 parselden olusan arsa Uzerine
emanet usull ile 27 adet konut yaptirmasi ve bu konutlari Gyelerine dagitmasi islemi ortak ici islem olup,
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 uUnci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlarin da

varligi halinde muafiyet sartlari ihlal edilmis olmayacaktir.

Ancak, geri kalan parsellerden 27 adedinin ortaklara verilmesi ile 36 parselin konutlarin
yapiminda kullanilmak Uzere satilmasi islemleri ise ortak disi islem olacagindan bu islemlerin yapildigi

tarih itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Katma Deger Vergisi Yoniinden:
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Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina
insaat ruhsati alinmis olan insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t

isleri KDV den istisna edilmistir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri ise 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli (1) sayili

listenin 12 nci sirasi uyarinca % 1 oraninda KDV ye tabidir.

Konut vyapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdt islerinde KDV uygulamasina iliskin

aciklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 60 No.lu KDV Sirkllerinde yer verilmistir.

Bu duzenlemelere gbére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna veya

indirimli oran uygulanabilmesi icin;
- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi,
sartlarinin birlikte gerceklesmesi gerekmektedir.

isin konut yapi kooperatifine yapilmasina iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yapi
ruhsatinin munhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmis olmasina (bir baska deyisle, ruhsatin
"yap! sahibi" bdéliminde vyalnizca konut yapi kooperatifinin adina yer verilmis olmasina) goére

belirlenecektir.

Yap! ruhsatinin "yapi sahibi" boéliminde adi bulunmamasina ragmen "yapi muteahhidi"
bolimunde adi yer alan bir konut yapi kooperatifine yapilan insaat taahht islerinde ise "isin konut yapi
kooperatifine yapilmasina" yonelik sart gerceklesmediginden istisna ya da indirimli oran

uygulanmayacaktir.

Buna gore, yukarida aciklanan sartlar cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek
insaat taahhut isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden énce alinmis olmasi halinde KDV den

istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda KDV ye tabi olacaktir.

Ancak insaat yapi ruhsatinin mulnhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmedigi
durumlarda, s6z konusu kooperatiflere verilecek insaat taahhUt islerinde istisna ya da indirimli oranda
KDV uygulanmasi mimkin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu

teslim ve hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV ye tabi tutulacaktir.

Dilekceniz ve eki yapi ruhsatlarinin incelenmesinden, Kooperatifinizin 9/11/2009 tarihinde yapi

ruhsati aldigi anlasildigindan, emanet usulllyle vyaptiracaginiz insaatlara iliskin Kooperatifinize
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muteahhitler ve taseronlar tarafindan taahhtde dayali olarak verilen iscilik hizmetine % 1 oraninda KDV
uygulanacaktir. Ancak, Kooperatifinizin piyasadan temin edecegi mallar genel hikimlere gére KDV ye

tabi tutulacaktir.

Diger taraftan, KDV Kanununun gecici 28 inci maddesine gore, 03/07/2009 tarihinden 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatifleri tarafindan Gyelerine yapilan konut teslimleri KDV den

mustesnadir.

Buna gore, Kooperatifinizin 9/11/2009 tarihinde aldigi yapi ruhsati ile insa ettigi konutlarin
Uyelerinize teslimi KDV Kanununun gecici 28 inci maddesi kapsaminda yer almadigindan, Uyelerinize

konut teslimlerinizin genel hiktimlere gére KDV ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, KDV Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik
gayrimenkul ve istirak hisselerinin (mlUzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve
teslimlerinin KDV den miustesna oldugu ancak, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise

istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz tarafindan 13/6/2002 tarihinde iktisap edilen araziye imar planlarinin
uygulanmasi sonucu ortaya ¢ikan arsalarin 27 adetinin Gyelerinize satisi suretiyle devri ve 36 adetinin de
Uyeleriniz disindakilere satisi, bu kiymetlerin ticaretinin yapilmasi nedeniyle KDV Kanununun 17/4-r

maddesindeki istisna kapsaminda yer almamakta, genel hikiumlere gére KDV ye tabi bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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