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Konu : Aktife kayitli tasinmaz satislarinin KDV ve kurumlar vergisi

karsisindaki durumu.

ilgide kayith dilekcenizde, 2002 yilinda aktiflestirilen tasinmazlarinizdan bir kismi icin satis karari
alindigi ifade edilerek, satis halinde katma deger vergisi (KDV) ve kurumlar vergisi yoninden nasil

hareket edilecegi konusunda goris talep edilmektedir.
A-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

"5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hUkmuyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde

sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay
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verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkidmler bulunup, bu hiktmlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen ustlenen gercek kisilerle tuzel Kkisi
temsilcilerine veya Kanunun 13'Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gortlmesi" baslhkl

bolimuinde de;

"Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik cikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait
ihtiyaclarinin saglanip korunmasini amacgladiklan igin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin
ana soOzlesmesinde sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hUkim bulunmasi ve fiilen de bu hikme

uyulmasi gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

sdzlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.”
aciklamalarina yer verilmistir.
Kooperatifinize ait Ana s6zlesmenin "Amac" baslikli 6 nci maddesinde kooperatifin amaci;

"a- Ortaklardan her turlU bitkisel, hayvancilik, ormancilik konularindaki ihtisalini gelistirmek ve

ihtiyaclari ile ilgili temin, tedarik, isletme, pazarlama, degerlendirme faaliyetlerinde bulunmak,
b- Ortaklarin ekonomik ve sosyal yonden gelismelerine yardimci olmak, is sahasi temin etmek,

c- Ortaklarin ekonomik glcinid artirmak icin tabi kaynaklardan faydalanmak, el ve ev sanatlari ile

sanayinin gelismesini saglayici tedbirler almaktir."
seklinde belirlenmistir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncu maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlarin saglanmasi halinde kooperatifinizin kurumlar vergisi

muafiyet hikmuinden yararlanabilecedi tabiidir.

Ote yandan, tarimsal amacli kooperatifinizin amaclari icerisinde tasinmaz satisi yer almadigindan,

kooperatife ait tasinmazlarin ortaklara veya ortak olmayanlara satilmasi ortak disi islem sayilacagindan,
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satisin yapildidi tarihten itibaren kurumlar vergisi mikellefiyetiniz tesis edilecektir.
B-Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-g maddesinde, genel ve katma
bltceli idarelere, il 06zel idarelerine, belediyeler ve kodyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, dernek ve vakiflara, her tuarli mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi

diger muesseselerin ticari, sinaf, ziral ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde ise; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil sireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda oldugu ve istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi
hikme baglanmistir.

Dilekceniz eklerinden s6z konusu tasinmazlarin kooperatifiniz tarafindan 2002 yilinda aktife

alindigi anlasiimistir.

Buna gore, 2002 yilinda aktife alinan kooperatifinize ait tasinmazlarin satisi KDV Kanununun 17/4-

r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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