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Konu : Kira s6zlesmesi cercevesinde kiracinin 6dedigi emlak vergisinin indirim

konusu yapilip yapilmayacagi hususu hk.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Midirlaginiin ... vergi kimlik numarali
mukellefi oldugunuz, otel isletmeciligi faaliyetiyle istigal ettiginiz ve bu faaliyetinizi devam ettirdiginiz
gayrimenkule ait emlak vergilerini, bina maliki ... A.S. ile yapmis oldugunuz kira s6zlesmesi geregi
A.S.'nin banka hesabina yatirdiginiz belirtilerek kiraci olarak bu sekilde 6demis oldugunuz emlak
vergilerinin gider olarak indirilip indirilemeyecedi ile s6z konusu emlak vergilerinin kira bedeli olarak

kabul edilmesi halinde KDV karsisindaki durumu hakkinda Defterdarligimiz gorisU talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikidmlerinin uygulanacagr hikmine yer
verilmistir. Bu Kanunun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda ise her tarlG ticari ve sinai faaliyetlerden

dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu hikmune yer verilmis olup ayni Kanunun 38 inci maddesinde ise
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" Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerleri arasindaki muisbet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1.isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir,
2.isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hiktmleri ile bu Kanununun 40 ve 41 inci maddeleri hUkimlerine uyulur."

hikmune yer verilmis olup ayni Kanunun 40 inci maddesi birinci fikrasinin (1) numarali bendinde,
ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin, (6) numarali bendinde ise,
isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve
kaydiyeler gibi ayni vergi resim ve harclarin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi

belirtilmistir.

Soézkonusu 6zelge talep formunuz eki kira s6zlesmesinin incelenmesinden, anilan sézlesmenin 5
inci maddesinin (d) bendinde "Tesisin emlak vergisi SIRKET (.. A.S.) tarafindan édenecek ve KiIRACI'nin (...
Ltd. Sti) cari hesabina bor¢ kaydedilecektir. KIRACI bu bedeli ilk yapacagi 6demeyle birlikte SIRKET banka
hesaplarina 6deyecektir. (Emlak Vergisinden Kiraci sorumludur.)" hiilkmUne yer verildigi ve kira bedeli ile
emlak vergisi yakumlultklerinin ayri ayri belirlenerek emlak vergisi bedelinin sirketinizce 6denecegine

iliskin hususun kira bedelinden bagimsiz olarak belirlendigi anlasiimistir.

Bu hikidm ve aciklamalar cercevesinde, ... A.S.'nin mikellefi oldugu emlak vergisinin Sirketinizce
0denmesine iliskin yakimlUlik her ne kadar "kira sézlesmesi" adi altinda bir sézlesmeyle taahh(t edilmis
olsa da bu yUkdmliligun kira bedeli olarak kabul edilmesi mimkin olmayip isletmenize dahil olmayan
bir iktisadi kiymetle ilgili olarak 6demekte oldugunuz emlak vergisi tutarlarinin kurum kazancinizin

tespitinde gider olarak indirilmesi mumkUun bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



