Sirketin grup sirketlerinden iki A.S. arasinda duzenlenen
gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi uyarinca satisi yapilan konut
icin sirket tarafindan fatura duzenlemesi ve s6z konusu konutu alan
grup sirketi A.S.'nin ayni konutu musterisine satmasi ve buna ait
katma deger vergisini iceren faturayi diizenlemesi durumunda
yapilan islemlerinden Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve
Vergi Usul Kanunu yonunden degerlendirilmesi hususunda
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ilgide kayitli 6zelge talep formunun incelenmesinden, sirketinizle ... grup sirketlerinden ... A.S.,

. San. ve Tic. AS. ve ... AS. arasinda dlUzenlenen gayrimenkul satis vaadi sb6zlesmesi uyarinca
571.019,08 TL bedelle konut satisi yapildigi ve sirketiniz tarafindan da satis bedeli ve buna ait katma
deger vergisini igeren faturanin dizenlendigi, s6z konusu konutu alan ... grup sirketlerinden ... A.S.'nin
ayni konutu musterisi olan ... 'a 649.281,19 TL bedelle sattigi ve buna ait katma deger vergisini iceren
faturay! dizenledigi belirtilerek yapilacak islemlerin Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Vergi Usul

Kanununa aykirilik teskil edip etmeyecedi konusunda goéris soruldugu anlasiimaktadir.

1) VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hikim olmadik¢ca bu kanuna goére tutulan ve Gglncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdsterinin bor¢landigi
meblagi gbstermek lizere emtiayr satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari

vesikadir.",

- 231/5 inci maddesinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami

yedi giin icinde dlizenlenir. Bu slre icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hi¢c didzenlenmemis sayilir."

- 232 nci maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle

defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1- Birinci ve ikinci sinif tliccarlara;
2- Serbest meslek erbabina;
3- Kazanci basit usulde tespit olunan tiiccarlara;
4- Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5- Vergiden muaf olan esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

hikUimleri yer almaktadir.
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Buna goére; sirketiniz ile ... A.S. arasinda dizenlenen gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi
uyarinca, sirketinizin ... A.S.'ye, s6z konusu sirketinde ayni konutu musterisi olan ... 'a satisinda alicilar

adina yukarida yer alan Kanun hikimleri cercevesinde fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

I1- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlar vergisinin,
mukellefin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci lGzerinden hesaplanacadi, safi kurum
kazancinin tespitinde ise Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi

hukim altina alinmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikli 38 inci
maddesinde; "Bilanco esasina goére ticari kazang, tesebblsdeki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerleri arasindaki muisbet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1-Isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;

2-isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur. Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi
sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu kanunun 40 ve 41'inci maddeleri

hikimlerine uyulur."
hikmune yer verilmistir.

Bu aciklamalara gore, dizenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi uyarinca ... A.S.'ye yapmis
oldugunuz konut satisindan elde ettiginiz kazancin kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi

gerekmektedir.

11l- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinal, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 3/c maddesinde, mulkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satislarda zilyetligin devrinin teslim

sayildigi,
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- 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi
ile (b) bendinde ise malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde goésterilen miktarla sinirli olmak lGzere fatura veya benzeri belgelerin

diizenlenmesi ile meydana geldigi,
hikme baglanmistir.

Esas olarak gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri, gayrimenkulin tapuda alici adina tescil
edilmesi suretiyle gerceklesmekle birlikte, tapuya alici adina tescilin yapilmasindan énce gayrumenkultn
ahicinin fiili kullanimina sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullaniimaya
baslaniimasi halinde ya da gayrimenkulln tapuda alici adina tescili veya fiili kullanimina birakilmasindan

Once fatura veya benzeri belge dizenlenmesi halinde KDV acisindan vergiyi doguran olay meydana

gelmektedir.
Bu aciklamalara goére; sirketinizle ... A.S. arasinda duUzenlenen gayrimenkul satis vaadi
sdzlesmesi uyarinca, sirketinizin ... A.S.'ye, ... A.S.'nin de ayni konutu mdusterisi olan ... 'a satisinda;

alicinin fiili kullanimina sunulmasi ve alici tarafindan malik gibi kullanilmaya baslanilmasi veya
gayrimenkulin tapuda alici adina tescili veya fiili kullanimina birakilmasindan énce fatura veya benzeri
belgeler dizenlenmesi nedeniyle vergiyi doguran olay meydana gelmis olup, her bir satisin ayri ayri

katma deger vergisine tabi tutularak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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