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ilgide kayith dzelge talep formunuzda; sirketinizin 5 yildir faaliyette bulunmadigi, aktifinizde 10 yili askin
stredir kayith bulunan arsalarin tasfiyeye girileceginden satilmak istendigi, 19.01.2012 tarihli ortaklar
kurulu karar ile ortaklara satilmasina karar verilen arsalarin sirket aktifine kaydedildigi tarihteki
degerinin 50.000,00-TL, 6zelge talep tarihi itibariyle bilancodaki dederlenmis halinin ise 342.104,00-TL
oldugu belirtilerek, s6z konusu satisa iliskin olarak bilancodaki degerlenmis tutar Gzerinden mi yoksa
emsal bedel Uzerinden mi fatura dizenlenmesi gerektigi hususunda Baskanligimiz goérisu talep

edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en

az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar
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kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanclarinin % 75'lik kismi

maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

Ote yandan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla

ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

Buna goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
istisnanin amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin giclendirilmesi, bagh dedgerlerinin ekonomik
faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak olup, tasfiyeye giren sirketlerin
boyle bir amacinin olamayacagdi acik oldugundan; s6z konusu sirketin tasfiyeye girmesi ya da sirket ana
sdzlesmesinde yer alan faaliyet konulari arasinda insaat, tasinmaz alim satimi gibi tasinmaz ticareti
yapilacagina iliskin bir hikim bulunmasi veya fiilen tasinmaz ticareti faaliyetinde bulunulmasi hallerinde,
sirketin aktifinde kayith arsalarin satisindan dogan kazancin bu istisna hikminden yararlandiriimasi

mUmkUn degildir.

Diger taraftan, ayni Kanunun "Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazan¢ Dagitimi" bashkh 13 Gnci
maddesinin birinci fikrasinda, kurumlarin, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
ettikleri bedel veya fiyat Uzerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunmalari durumunda,
kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortdli olarak dagitiimis sayilacagi
hikim altina alinmis olup; alim, satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri,
o6dlnc¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve benzeri 6demeleri gerektiren islemlerin her hal ve
sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak degerlendirilecegi; ikinci fikrasinda, iliskili kisinin;
kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin ilgili bulundugu gercek kisi veya kurum ile
idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya dolayl olarak bagl bulundugu ya da ntfuzu
altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurumlari ifade edecegi; Gcuncl fikrasinda, emsallere uygunluk
ilkesinin iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satiminda uygulanan fiyat veya bedelin,

aralarinda bdyle bir iliskinin bulunmamasi durumunda olusacak fiyat veya bedele uygun olmasini ifade
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ettigi ve dordlncl fikrasinda da kurumlarin iliskili kisilerle yaptigi islemlerde uygulayacagi fiyat veya
bedelleri, maddede belirtilen yéntemlerden islemin mahiyetine en uygun olanini kullanarak tespit

edecegi hikme baglanmistir.

Ote yandan konuya iliskin ayrintili aciklamalar 1 seri numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii

Kazang¢ Dagitimi Hakkinda Genel Tebligi'nde yapilmistir.

Dolayisiyla, sirketinizin aktifinde kayitli bulunan arsalarin ortaklara satilmasi isleminde satis bedelinin
emsallere uygun olmasi gerekmektedir. S0z konusu satis bedelinin tespitinde Kurumlar Vergisi
Kanununun 13 Uncl madde hikmda ile anilan Tebligde yapilan aciklamalara gore islemin mahiyetine en

uygun yontemin kullanilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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