Kooperatif ile arsa sahibi arasinda yapilan kat karsiligi insaat
sozlesmesine gore kooperatif tarafindan yapilan muteahhitlik
faaliyetinin ortak disi islem sayilip sayilmayacagi hk,

Belge tiiri Ozelge
Kanun KURUMLAR VERGISI KANUNU
Ozelge no 82185597-068KVK/2010-16
Tarih 26.08.2013
T.C.
AKSARAY VALILIGI
Defterdarlik Gelir Muidirlagu
Say!i :  82185597-068KVK/2010-16 26/08/2013
Konu : Kooperatif ile arsa sahibi arasinda yapilan kat karsiligi insaat s6zlesmesine goére

kooperatif tarafindan yapilan muteahhitlik faaliyetinin ortak disi islem sayilip

sayllmayacag,

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, Kooperatifinizin 28.03.2008 tarihinde faaliyete basladigini
ve 17 Uyeden olustugunu, baslangicta arsa satin alacak yeterli birikiminizin olmadigindan bahisle arsa
sahibi ile 04.04.2008 tarihinde noterde kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapildigini ve s6zlesme geregi s6z
konusu arsa icin arsa sahiplerine herhangi bir bedel 6denmeksizin arsanin kooperatifiniz adina devrinin
yapildigini, bu devir karsiliginda da kooperatifiniz tarafindan tek blokta 24 daire olarak insa edilecek
binanin 7 dairesinin arsa sahiplerine verilmesinin kararlastirildigi belirtilerek arsa sahipleriyle yapilan
bahse konu sbézlesmenin ortak disi islem olarak kabul edilip edilmeyecegi hususunda goris talep

edilmistir.
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5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatiflerin kazancglari kurumlar vergisinin konusu kapsamina alinmis olmakla beraber ayni Kanunun 4
Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere,
ana sozlesmelerinde sermaye (zerinden kazang¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve dyelerine
kazanc Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is
goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is
yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hUkimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapli ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1. Muafiyet sartlan" bashkl boéliminde;
kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana sdézlesmelerinde, sermaye
Uzerinden kazang dagitiimamasina; yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay
verilmemesine; yedek akcelerinin ortaklara dagitiimamasina; sadece ortaklarla is gorilmesine dair
hikimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiillen uyulmasi gerektigi; bu sartlara ana
sdzlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatiflerin

muafiyet hikiimlerinden yararlanamayacagi aciklanmistir.

Ayni Tebligin "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gorilmesi" baslkli boliminde ise, kooperatiflerin
ortaklarinin belirli ekonomik ¢ikarlarinin ve 0Ozellikle meslek ve gegimlerine ait ihtiyaglarinin saglanip
korunmasini amacladiklarl icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerektigi; bu
nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana s6zlesmesinde sadece
ortaklarla is gortlmesine iliskin hikiim bulunmasi ve fiilen de bu hilkme uyulmasi gerektigi; ayrica ortak
disi islemlerin, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde

yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsadigi belirtiimistir.

Buna gore, Kooperatifiniz ile arsa sahipleri arasinda yapilan 04.04.2008 tarihli "DuUzenleme
Seklinde Kat Karsiligi insaat Sdzlesmesi" ile kat karsilidi insaat isi dolayisiyla miteahhitlik faaliyeti yapan
kooperatifinizin ortak disi islem yapmasi nedeniyle 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlardan "sadece ortaklara is géralmesi" sarti ihlal
edildiginden bu sartin ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar vergisi muikellefiyetinin tesis edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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