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Konu : Gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan tespit edilen bedel ile ihale

bedeli arasindaki farkin vergilendirilmesi

ilgide kayith dzelge talep formu ile sirketinizin % 49'unun Sosyal Glvenlik Kurumuna(SGK), %
49'unun ise Kizilay Dernegine ait oldugu; sirketiniz ile SGK arasinda imzalanan "Sosyal Givenlik
Kurumuna Arsa Bedeli Karsihigi insaat Yapilmasina iliskin Protokol" ile bu protokole iliskin olarak
dizenlenen ek protokol kapsaminda bu kuruma hizmet binalari insaati yapildigi, protokole gére SGK' ya

ait arsalarin yetkilendirilen gayrimenkul degerleme sirketince tespit edilen deger Uzerinden sirketinize
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satilmak UGzere verildigi ve sirketinizce ihale yoluyla satisinin yapildigi; arsalarin ayni giin, énce sirketiniz
adina sonrasinda satisi yapilan kisiye tapu tescil islemlerinin yapildigi; protokole goére satilan
tasinmazlardan elde edilen gelirin tamaminin SGK insaatlarinda kullanilacagi, ihale bedelinin sirketiniz
muhasebe kayitlarinda "Alinan Siparis Avanslarn" hesabina kaydedildigi; SGK yetkililerince insaat
maliyetlerinin incelenerek mutabakata varilmasindan sonra insaat maliyeti ve muteahhit karini iceren
fatura dizenlenerek SGK'ya verildigi, arsa satis bedelinin fatura bedeli lzerinden mahsup edildigi ve
dolayisiyla sirketinizin arsa satisindan dolay! elde ettigi herhangi bir gelirinin olusmadigi belirtilerek,
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan tespit edilen deger ile ihale bedeli arasindaki protokol geregi
SGK'ya birakilan farkin vergilendirilip vergilendirilemeyecegi hususunda Baskanligimiz goérisi talep

edilmektedir.

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi Kurum Kazanci" baslhkli 6 nci maddesinde; kurumlar
vergisinin, miukelleflerin bir hesap ddénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi hiilkme baglanmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslkli 38 inci

maddesinde ise;

"Bilanco esasina goére ticari kazang¢, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1.isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;

2.Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.
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Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hikdmleri ile bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine uyulur." hUkimlerine yer verilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 Uncli maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve
bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin yemin hari¢ her tirlG delille ispatlanabilecegi hikim

altina alinmistir.

S6z konusu Kanunun, "Mukellef ve Vergi Sorumlusu" baslikli 8 inci maddesinin Uclncu fikrasinda;
"Vergi kanunlariyla kabul edilen haller miistesna olmak lizere, mlikellefiyete veya vergi sorumluluguna

muditeallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, dzelge talep formu ekinde yer alan Emek insaat ve isletme A.S. ile SGK Baskanhgi
arasinda imzalanan 03.11.2011 tarihli Sosyal Giivenlik Kurumuna Arsa Bedeli Karsihd insaat

Yaptiriimasina iliskin Protokol ile 03.01.2012 tarihinde imzalanan Ek Protokol{in tetkikinden;

- Protokoliin konusunun; SGK tarafindan Emek insaat ve isletme A.S.'ye bildirilen ve sirket
tarafindan uygun bulunan SGK milkiyetindeki tasinmazlarin, ekspertiz degeri lizerinden sirkete devri ve
devir bedeli karsiliginda SGK'nin belirleyecegi yerlerdeki SGK mulkiyetinde bulunan tasinmazlar Uzerinde
SGK'nin verecegi ihtiyac programi ve projelere goére sirket tarafindan Sosyal Glvenlik il Maduarlikleri,

Sosyal Guvenlik Merkezleri, Depo ve Arsiv Binalari ve ihtiyac duyulan diger binalarin yapilmasi oldugu,

- Insaatlar ile ilgili olarak, anahtar teslimi gétirii bedelle ihale edilen ve kesinlesen ihale

Uzerinden; ihale bedelleri toplami+altyap! bedelleri+varsa proje bedelleri+fiyat farki+KDV+her turlU
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resmi belgeli giderler toplamina %10 ilave edilerek bulunacak maliyet bedelleri Uzerinden 6deme

yapilacagi,

-Sirkete devredilecek tasinmazlarin ekspertizlerinin Sermaye Piyasasi Kurulu(SPK) tarafindan

onayh Gayrimenkul Degerleme kuruluslarina sirket tarafindan yaptirilacag,

-SGK tarafindan, ekspertizi yaptirilan tasinmazlarin, ekspertiz bedeli Gzerinden en gec¢ 3 (U¢) ay

icinde sirkete devrinin saglanacadi,

-Sirkete devredilecek olan tasinmazlarin arsa bedellerinin, 6denen bedeller toplamindan fazla

veya eksik olmasi halinde taraflar arasinda mahsuplasmanin Ek Protokol ile yapilacagi,

-Satisina karar verilen ve devredilen tasinmazlarin devredilen degerinin altinda satilamayacagdi,

satilan tasinmazlardan elde edilen gelirin tamaminin SGK insaatlarinda kullanilacagi,

anlasiimistir.

Bu itibarla, sirketiniz ile SGK arasinda dizenlenen arsa bedeli karsili§i insaat yapilmasina iliskin
protokoller kapsaminda, SPK tarafindan onayli gayrimenkul degerleme sirketince tespit edilen dedgeri
Uzerinden SGK tarafindan sirketinize devredilen ve ihale bedeli Uzerinden satisi yapilan arsalarin
satisindan elde ettiginiz hasilatin, sirketinizce SGK adina yapilan bina insaatlarinda kullaniimasi sartiyla,
sirketiniz muhasebe kayitlarinda "Alinan Siparis Avanslari" hesabina kaydedilmesi mimkindir. Ote
yandan s0z konusu arsalarin satisindan elde ettiginiz hasilatin SGK insaatlarinda kullanilmayarak ve

SGK'ya iade edilmeksizin sirketiniz blinyesinde kalan kisminin ise kurum kazanciniza dahil edilerek
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vergilendirilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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