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veer %30, ....%30, ... %10

... Adi Ortakliginin arsa sahipleri ile yapilan hasilat paylasimi

sozlesmesi kapsaminda istanbul ... mevkiinde bulunan arsalar tizerinde konut rezidans ticari alan insaati

yaplp hasilatini ortaklar arasinda paylastirmaylr amacladigi, isler devam etmekte iken 06/11/2014

tarihinde ortaklardan... .'nin ortaklik hakkinin yarisini (%15) sirketinize sattigi, satis bedelinin ... A.S.'nin

adi ortakliga satis tarihine kadar katihm payi! icin koymus oldugu 14.103.890,25 TL isin sonunda
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gerceklesecek toplam kardan ... A.S.'nin payina disecek muhtemel karin buglink( degerine tekabil eden
tutar olan 103.228.359,75 TL olmak lzere toplam 117.332.250,00 TL olarak belirlendigi, bu tutarin
(103.228.359,75 TL) ...A.S.'nin ilgili donem kurum beyanina dahil edildigi belirtilerek, isin tamamlanip adi
ortakligin sona ermesi halinde, ... A.S.'den satin alinan adi ortaklk katihm payinin muhtemel elde
edilecek kara isabet eden kisminin projenin tamamlanip satilmasi ve hasilatlarin sirketler arasinda
bollsilmesi slirecinde ne sekilde isleme tabi tutulacagi hususunda bilgi talep ettigi anlasiimis olup, konu

hakkinda Baskanligimiz goérisleri asagida aciklanmistir.
I.VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, faturanin satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tliccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu hikmu yer almaktadir.

Borglar Kanunu kapsaminda diizenlenen adi ortakliklarin tiizel kisiligi bulunmayip, adi ortakligin mal

varligi Gzerinde ortaklarin elbirligi mulkiyeti bulunmaktadir.

Sona eren adi ortakliklarin vergisel mukellefiyet acisindan yapmalari gereken ise isin sona ermesi
sonucunda tespiti yapilan ve paraya cevrilen mal varligindan borclan ile ortaklarin avanslari ve
masraflarinin édenmesi, mallarin UGclncd kisilere satilmasi veya emsal bedelleri Uzerinden ortaklara
fatura edilmesi, alacaklarin tahsil edilmesi veya tahsil edilemezse bu alacaklarin paylari oraninda
ortaklara devredilmesi, sermaye paylarinin iadesinin yapilarak son asamada tasfiye kar veya zararinin

ortaklara paylastiriimasi islemleridir.

Bu hikim ve acgiklamalar gercevesinde, adi ortakliktaki diger ortaktan 117.332.250,00.- TL bedelle
iktisap ettiginiz yeni %15 ortaklik payinin, maliyet bedeli ile adi ortaklik payinizi takip ettiginiz hesaba
alinmasi ve dénem sonlarinda maliyet bedeli ile degerlenmesi gerekmektedir. S6z konusu ortakligin sona
erdirilmesi esnasinda ise yukarida belirtildigi sekilde islemlerin yapilmasi ve sermaye payinizin da

acliklandigi sekilde tasfiye edilmesi gerekmektedir.
Il. KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde, bilanco esasina goére ticari kazancin tesebblusteki
O0zsermayenin hesap dénemi sonundaki ve basindaki degerleri arasindaki mispet fark oldugu, bu dénem
zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden

cekilen degerlerin ise farka ilave olunacadi, ticari kazancin bu sekilde tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
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Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagdi

hikmuUne yer verilmistir.

Diger taraftan, ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik ilkesi" ile
"tahakkuk esasi ilkesi" dir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle
kesinlesmis olmasi yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmil etmesinin yani sira miktarinin ve
islemden kaynaklanan alacagin veya borcun édeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas
dikkate alindiginda bir gelir veya gider unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadi§i slirece, mahiyet ve
tutar itibariyle kesinlestigi donemin kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir. Donemsellik

ilkesi ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu doneme intikalinin saglanmasidir.

6098 sayili Borclar Kanununun 620 nci maddesinde yer alan diizenlemede adi ortaklik iki veya daha
cok kisinin emegini ya da malini bir amaca ulasmak igin birlestirdikleri bir sézlesme tirld olarak
tanimlanmaktadir. Adi ortakhigin amaci, ortaklarin sorumluluklari, sermayesi, borclari ve alacaklar bu
kanunda dizenlenmistir. Adi ortaklik tizel kisiligi haiz olmayip Borc¢lar Kanunu hikimlerine gére kurulur

ve son bulur.

Anilan Kanunun 638-642 nci madde hiklimleri kapsaminda istirak halinde mulkiyet esasina goére
faaliyet strdlren adi ortakliklar elde ettikleri gelirin vergilendirilmesi acisindan bagimsiz bir Uinite olarak
kabul edilmemistir. Ticari faaliyette bulunan adi ortakliklarda her bir ortagin payina disen kazang ayri
ayr ticari kazang sayillmistir. Ortaklar kendi paylarina dusen karlarini ticari kazan¢ olarak munferiden
beyan etmek zorundadirlar. Ancak adi ortaklik KDV ydénunden vergi mukellefi gelir stopaj yoénunden ise

vergi sorumlusu olarak kabul edilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, arsa sahipleri ile yapilan hasilat paylasimi s6zlesmesi kapsaminda
konut rezidans ticari alan insaati yapilarak hasilatin ortaklar arasinda paylastirmasi amaciyla kurulan adi
ortakligin ortaklarindan ... A.S.'ye ait adi ortaklik hissesinin yarisinin sirketinizce satin alinmasi islemi, adi
ortaklik hisseleri istirak hissesi kapsaminda oldugundan, istirak hissesi alimi olarak degerlendirilecektir.
Bu alimla adi ortakliktaki hisse orani artan sirketinizin adi ortaklik kazancindan alacagdi pay da artan

hisseniz oraninda artacaktir.

Ote yandan, adi ortakliktan elde edeceginiz kazancin ddénemsellik ilkesi geregince elde edildigi
dénem kurum kazanciniza dahil edilerek beyan edilmesi gerekmekte olup, ... A.S.'nin adi ortakliktaki
hissesinin bir kismini sirketinize satisi nedeniyle beyan etmesi gereken kazan¢ anilan sirketin kazanci
oldugundan s6z konusu hisselerin satin alinmasi dolayisiyla 6demis oldugunuz tutarin tarafinizca

verilecek beyannamede mahsup edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, adi ortakhdin sona ermesi sonucu degerini kaybeden istirak hissesi tutarinin kurum

kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mimkun degildir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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