Rolove, restorasyon ve restitusyon harcamalarinin 6zel maliyet olup

olmadigi ve kira odemelerinin gider yazilip yazilamayacagi.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, milkiyeti T.C. Vakiflar Genel Midirligi'ne ait ... unvanli
tasinmaz icin T.C. Vakiflar Genel Mudarlaga ile ... Ltd. Sti. arasinda roléve, restorasyon ve restitlisyon
karsiligi 30 yil sureli kira s6zlesmesi yapildigi, s6z konusu s6zlesmenin T.C. Vakiflar Genel Mudurltgu'ndn
"Olur"u ile sirketinize devredildigi, "korunmasi gerekli kiultir ve tabiat varlhigidir' kaydi olan s6z konusu
tasinmaz icin rolove, restorasyon ve restitiisyon harcamalari ile s6zlesme geregi her ay kira 6demelerinin
yapilacagi belirtilerek; sirketiniz tarafindan 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda yapilan rolove, restitlisyon ve restorasyon harcamalarinin 6zel maliyet olup olmadigi ve
0denen kira bedellerinin gider yazilip yazilamayacagl hususlarinda Baskanhdimiz goérist talep

edilmektedir.
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I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hiktmlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebbusteki 6z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muUspet farktir. Bu dénem zarfinda

sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait

hiktmleri ile bu kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hikimlerine uyulur." hikmU yer almaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde ise ticari
kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde

indirilebilecegi hUkme baglanmistir.
Ozelge talep formunuz ekinde ibraz etmis oldugunuz sdzlesmenin tetkikinden;

- S6z konusu isin Vakiflar Genel Midarligine ait ... isimli tasinmazin restorasyonu karsilhidr 30 yil

streyle kiralanmasi isi oldugu,

- Hali hazirda bodrum, zemin ve normal iki kattan olusan yapiya, uygulama projesi dogrultusunda

kat artisinin yapilabilecegi ve yapilacak bu katlar icin de kira bedellerinin 6ngdérildiga,

- Sozlesme tarihinden itibaren gecerli olmak UGzere aylik kira bedellerinin belirlendigi, projelerin
hazirlanmasi veya restorasyon asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarca zemine iliskin dnerilebilecek
tahkim ve iyilestirme calismalari da dahil olmak Uzere, 6ngérilmeyen tim is ve islemlere ait masraflarin

tarafinizca karsilanacagi
anlasiimistir.

Yukarida yer alan hidkim ve aciklamalar cercevesinde, .... Vakiflar 1. Bolge Mudurlagu
muvafakatine dayanarak ihalesini devraldiginiz restorasyon karsiligi kiralama isine ait 6denen kira

bedellerinin dogrudan gider olarak dikkate alinmasi mimkin bulunmaktadir.

Ayrica, restorasyon kapsaminda tarafinizca yuklenilecek ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun 272

nci maddesi kapsaminda 6zel maliyet sayilabilecek giderlerin, kiralama slresine gore esit ylzdelerle itfa
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edilerek giderlestiriimesi; 6zel maliyet kapsaminda sayllmayan giderlerin ise safi kurum kazancinizin

tespitinde dogrudan gider olarak dikkate alinmasi mimkin bulunmaktadir.
1I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun "Gayrimenkullerde veya Elektrik Uretim ve Dagitim Varliklarinda

Maliyet Bedelinin Artmasi" baslikli 272 nci maddesinde;

"Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulli veya elektrik Uretim ve
dagitim varlklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan

giderler, gayrimenkulin veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir....

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik tretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki
giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tizel

kisinin faaliyetini icra igin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hikimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik tretim ve dagitim varliklari icin yapilan giderler hem tamir, hem de
kiymet artirma giderlerinden terekkip ettigi takdirde, mikellef bu giderlerden maliyet bedeline

eklenecek kismi ayri gostermek mecburiyetindedir."
hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun "Ozel Maliyet Bedellerinin itfasi" baslikli 327 nci maddesinde;
"Gayrimenkullerin, elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272
nci maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki stiresine gore esit ylzdelerle itfa edilir.
Kira veya isletme hakki slresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltilmasi veya
isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde henlz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma

veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir." hilkm{ mevcuttur.

Yukaridaki hikimlerden de anlasilacadi Uzere, kira ile tutulan gayrimenkullerde, normal bakim,
tamir ve temizleme giderlerinden farkli olarak kiraci tarafindan gayrimenkuli genisletmek veya iktisadi
kiymetini artirmak amaciyla yapilan giderler ile kiracinin faaliyetini icra icin meydana getirdigi tesisata ait

giderlerin 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestiriimesi gerekmektedir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan kiralanmak suretiyle edinilen tasinmaz icin normal bakim, tamir
ve temizleme giderlerinden farkli olarak yapilan réldéve, restorasyon ve restitisyon harcamalarinin
gayrimenkull genisletmek veya iktisadi kiymetini artirmak maksadiyla yapilan giderler kapsaminda
degerlendirilmesi ve s6z konusu harcamalarin 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilerek Vergi Usul
Kanununun 327 nci maddesine goére kira suresince esit yuzdelerle itfa edilmesi gerekmektedir. Normal

bakim, tamir ve temizleme giderlerinin ise dogrudan gider yazilabilecegi tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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