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arsanin deger artisinda vergilendirme

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ile sirketiniz aktifinde kayith bulunan arsanin kat karsiligi
muteahhit firmaya tapu devri yapilmaksizin teslim edildigi, muiteahhit firma tarafindan insaatin
tamamlanarak, sirketinize 64 adet daire ve 3 adet dukkan teslim edildigi ve bu teslime iliskin olarak ...
(+KDV) TL tutarinda fatura dizenlendigi, sirketinizce de arsa payinin teslimine iliskin olarak ayni tutarda
bir fatura dizenlendigi belirtilerek, aktifinizde kayith arsanin maliyet bedeli (... TL) ile mUteahhit firma
tarafindan sirketinize dizenlenen faturada yer alan ... TL'lik bedel arasindaki farkin sirketiniz acisindan
kar olup olmayacagi ve vergilendirilip vergilendiriimeyecegi konusunda Baskanligimiz goérisu talep

edilmektedir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kazanclari kurumlar vergisine tabi
olan kurumlar sayilmis olup, ayni Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, Kanunun birinci
maddesinde yazili mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki

hiktmlerinin uygulanacagi hikme baglanmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde ise; bilanco esasina gore ticari kazancin,
tesebblisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet fark
oldugu; bu doénem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan
indirilecegi, isletmeden cekilen degerlerin ise farka ilave olunacagi, ticari kazancin bu suretle tespit
edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile Gelir Vergisi Kanununun 40 ve

41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikmine yer verilmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "donemsellik" ve "tahakkuk" esasi
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi,
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmdil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate
alindiginda, bir gelir unsurunun, 6zel bir dizenleme bulunmadigl sirece, mahiyet ve tutar itibariyle

kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu hukim ve aciklamalara godre; s6zlesmeye istinaden sirketinize ait arsa Uzerine insa edilerek
tarafiniza teslim edilen s6z konusu daire ve isyerlerinin emsal bedelleri Uzerinden muteahhit firma
tarafindan sirketiniz adina dizenlenen faturada yer alan bedel ile sirketiniz tarafindan muteahhit firmaya
devredilen arsa payinin maliyet bedeli arasindaki farkin ilgili oldugu dénemde sirketiniz kurum kazancina

dahil edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, Tek Diizen Muhasebe Sistemi'nin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 26.12.1992
tarihli ve 21447 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Tebligi ve daha
sonra bu konuda yayimlanan diger tebliglerde yapilmis bulunmaktadir. Anilan Tebliglerde hesap

tanimlarina yer verilmekte ve bu hesaplarin isleyisine iliskin aciklamalar yapiimaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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