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ilgi

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, Sirketinizin aktifine kayith bulunan tasinmazlarin ...'den
kullanilan ve finansman sikintisi nedeni ile 6denemeyen kredi borclarinizin karsiligi olarak 14.875.000.00-
TL bedelle Vefa (istira) Hakki Sézlesmesi kapsaminda 16.03.2018 tarihinde ...'ye devredildigi,
borclarinizin 16.03.2023 tarihine kadar dizenli olarak 6denmesi halinde banka tarafindan s6z konusu
tasinmaz ve Uzerindeki muistemilatlarinin Sirketinize bedelsiz olarak devredileceginden bahisle, séz
konusu tasinmazlarin ...'ye sarth olarak devredilmesi isleminin kurumlar vergisi ve damga vergisine tabi

olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
donemi igcinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikUmlerinin uygulanacagr hikme

baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde, bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebblsteki 6z
sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet fark oldugu, bu dénem
zarfinda sahip veya sahiplerce; isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecegdi, isletmeden
cekilen degerlerin ise farka ilave olunacadi, ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
Kanununun degerlemeye ait hiktmleri ile Gelir Vergisi Kanununun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine

uyulacagi hikmine yer verilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclari" bashkli mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢tkarilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satiimasindan veya ticari isletmeye
dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan

kazanclar ticari kazanc sayilir ve bunlara ticari kazan¢ hakkindaki hikimler uygulanir."

hikmune yer verilmistir.

Ote yandan; 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun "2. Sézlesmeden dogan énalim hakki"ve "3.Alm ve

geri alim haklan" baslikli 735 inci ve 736 nci maddelerinde;

"Sézlesmeden dogan énalim hakki

MADDE 735- Tapu kitligline serh verilen s6zlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen slirede ve
belirtilen kosullara gére her malike karsi kullanilabilir. Kitlikte kosullar belirtimemisse tasinmazin dg¢dncu

kisiye satisindaki kosullar esas alinir.
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Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin (zerinden on yil gecmekle sona erer. Yasal 6nalim
hakkinin kullanilmasina ve vazge¢meye iliskin hlklimler sézlesmeden dogan &nalim hakkinda da

uygulanir.

3.Alim ve geri alim haklari

MADDE 736.- Tapu kitugine serh verilen alim ve geri alim haklari, serhde belirtilen stire icinde her

malike karsi kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarihin (zerinden on yil ge¢mekle sona erer."

hikma yer almistir.

Yukaridaki aciklamalardan da anlasilacagdl Uzere, tapuda vefa hakki serhi konularak yapilan satis
neticesinde, s6z konusu gayrimenkullin alan tarafindan satilmasi halinde Tirk Medeni Kanununda

belirtilen stre dahilinde sadece vefa hakki tesis edilen kisiye éncelik taninmasidir.

Buna gore; Sirketinizin T.C. Ziraat Bankasi A.S.'ye "vefa hakki tesisi" serhi ile devrettigi
gayrimenkullerin devir islemi tapuda yeni bir tescil gerektirmekte olup s6z konusu gayrimenkuller
Uzerine vefa hakki tesisi suretiyle yapilan devir islemi elden cikarma olarak degerlendirilecektir ve bu

devir islemi nedeniyle elde ettiginiz kazancin kurum kazanciniza dahil edilmesi gerekmektedir.

DAMGA VERGISi KANUNU YONUNDEN;

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayilh tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 Gnci maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza
edenler oldugu; 6 nci maddesinde, bir kagitta birbirinden tamamen ayr birden fazla akit ve islem
bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayri ayri vergi alinacagi, bir kagitta toplanan akit ve islemler

birbirine bagli ve bir asildan dogma olduklar takdirde damga vergisinin en yiksek vergi alinmasini
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gerektiren akit veya islem lzerinden alinacadi, ancak bu akit ve islemlere asil islemin akitlerinden baska
bir sahsin eklenen akit ve islemi de ayrica vergiye tabi olacagi, bir kagit (zerinde birden fazla adi kefalet
ve garanti taahhtdld bulunmasi halinde, ayri ayri olmak Gzere bunlardan yalnizca birinden damga vergisi
alinacagi, pey akcgesi, cayma tazminati, Ucret tevkifi, cezai sart gibi bir s6zlesmenin mieyyidesi
mahiyetinde olan taahhUtlerden, baslh basina bir sdzlesmeye konu olmadikca damga vergisi
alinmayacadi, 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazil kagitlarin damga vergisinden

mustesna oldugu hidkUmlerine yer verilmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayil tablonun "I. Akitlerle ilgili Kagitlar" bashkli bélimunin A/1 fikrasinda, belli
parayi ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi
olacagi, Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV - Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" baslikli b&limUinin 23
Uncu fikrasinda ise; Bankalar, yurt disi kredi kuruluslar ve uluslararasi kurumlarca kullandirilacak
kredilere, bunlarin teminatlarina, geri édenmelerine, devrine ve krediden dodan alacaklarin temlikine
iliskin kagitlar ile bu kagitlar Gzerine konulacak serhler (kredilerin kullanimlari haric) damga vergisinden

istisna edilecegi hiilkme baglanmistir.

Diger taraftan, 4 seri no.lu Damga Vergisi Sirkllerinde, Kanun kapsamindaki kredi tanimina, Bankalar
Kanununa gore kredi olarak kabul edilen nakdi krediler ile teminat mektuplari, kefalet, aval, ciro ve
kabuller gibi gayri nakdi kredilerin girecegi, akreditiflerin de bu kapsamda degerlendirilecegi

belirtilmistir.

Ayrica, 18 seri no.lu Damga Vergisi Sirkulerinin "3-Kredinin teminatina iliskin damga vergisi ve harg
istisnasi uygulamasi" baslikli béliminde, s6z konusu istisna kapsaminda kullandirilan kredinin teminatina
iliskin olarak dizenlenen kagitlar ile bu amacla yapilan islemlere minhasiran kullandirilan krediye iliskin

olmasi kaydiyla istisnanin uygulanmasi gerektigi agiklanmistir.

Buna gore, Sirketiniz ile ... arasinda duzenlenen akitin Sirketiniz adina kayith bulunan s6z konusu
gayrimenkullerin, bankadan kullanilan kredinin teminatini teskil etmesi ve milnhasiran bankadan
kullandirilan krediye iliskin olmasi kaydiyla adi gecen bankaya devir islemi ile ilgili kisminin damga

vergisinden istisna edilmesi gerekmektedir.
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Ancak, Sirketiniz lehine vefa hakki tesis edilmesine iliskin islem ile ecrimisil bedeli 6denmesine iliskin
islemin istisna kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmadigindan, "Vefa (istira) Hakki Protokoli"
baslikll kagidin 488 sayili Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca vefa hakkina iliskin belirtilen
bedel ile ecrimisil bedelinin toplanmasi suretiyle bulunan tutar Gzerinden 488 sayilli Damga Vergisi

Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-1 fikrasina gére damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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