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ilgi

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinden;

- Sirketinizin 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri Kanunu kapsaminda ... bdlgesinin yénetimi ve
isletmesinden sorumlu yonetici sirket olarak kuruldugu, bu bélgede yer alacak binalarin yapimina yoénelik
.... ile Sirketiniz arasinda .... tarihinde 30 yil sireli irtifak Hakki Sézlesmesi imzalandidi ve Sirketiniz adina

.... ybnetimi tarafindan .... tarihinde .... planlanan ofis insaatlarinin yapilacagi tasinmaz Uzerinde 49

Sayfal/4



yilligina Ust hakki tesis edildigi,

- Yapilmasi planlanan ofis insaatlar icin ihaleye cikildigi ve ihale sonucunda .... ile .... tarihli is Birligi

Protokoll imzalandigi,

- ... insaatlarin finansmani icin .... kredi kullandidi ve bu kredi borclarinin édenmesine yoénelik ....

tarihinde banka ile temlik s6zlesmesi imzaladig,

- Bu sdzlesmeye gore, .... Sirketiniz ile imzalamis oldugu is Birligi Protokol(i cercevesinde dogmus ve
dogacak asli ve feri alacaklarinin ....USD'ye kadar olan kismini kredi borclarinin karsiligi olarak bankaya

temlik ettigi ve s6z konusu temlikin de ayni tarihte Sirketiniz tarafindan kabul edildigi,

- Is Birligi Protokoliine dayanilarak, .... tarihinde ..... ve Sirketiniz arasinda insaati tamamlanacak
tasinmazlarin kira gelirlerinin ... yilhdina paylasiimasini iceren .... de imzalandidi ve bu sdzlesme
iceriginin kira gelirlerinin Sirketiniz adina ....acllacak hesapta toplanmasi ve .... payina disen kisim ile
sinirli olmak kaydiyla, ¢ekilen kredi tutari kapandiktan sonra paylasima gidilmesinin dizenlenmesinin
Uzerine Sirketiniz tarafindan .... lehine .... kredi borclarinin teminati olarak ipotek tesis edilmis oldugu ve

s6zlesme kaynakli olarak Sirketinizin .... USD borcu bulundugu,

- ....kredi borclarini 6dememesi Uzerine bankanin, Sirketiniz ve ....'ye karsi ipotegin paraya cevrilmesi

yoluyla takibe gecmesi lizerine, anilan takibin kesinlestigi ve satis talebinde bulunuldugu,

- ... ise Sirketiniz ve .... karsi ipotegdin iptali davasi actigi, Mahkeme tarafindan satis islemlerinin ve ortak
hesapta toplanan kira gelirlerinden 6édeme yapilmasinin tedbiren durdurulmasina karar verildigi ve ....

tarihli karar ile tesis edilen ipotek kaydinin iptaline hikmedildigi,

- Halihazirda istinaf incelemesinde bulunan davada, mahkeme tarafindan verilen tedbir karari nedeniyle
kira bedelleri olarak yatan paranin .... aktariminin ancak ....tedbir talebinden vazgecmesi ile mimkun

olabilecegi,

- S6z konusu hukuki ihtilaflar neticesinde, ... ve Sirketiniz arasinda ....kaynakl olarak ..... olan borcunuza
karsilik yine ... alacakli konuma gelinmesi suretiyle adi gecen sirkete borcunuzun kapatilmasi amaciyla
..., yaklasik .... alacagini ve buna bagh teminatlarini taraflarina ... bedel karsiliginda temlik edecegini

iceren bir .... imzalandigi,

- Sirketinizin bu bedelin yaklasik ...., konulan tedbir nedeniyle icra dosyasinda biriken kira temlik

bedellerinin serbest birakilmasi suretiyle 6deyecegi

belirtilerek;
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- Sirketinizin .... bedel karsiliginda, .... olan muaccel hale gelmis ancak ... tarafindan tahsile dair sonucg
alinamamis olan ve tarafinizca da tahsil edilmesi mimkin olmayan yaklasik ... alacaginin temlik

alinmasinda Sirketiniz acisindan vergi mevzuati bakimindan bir gelirin dogup dogmadigi,

- Gelirin dogmus kabul edilmesi halinde tutarinin ne olacagli ve bu sekilde taraf olunan alacaklar

bakimindan dedersiz alacak veya slpheli alacak hiikiimlerine goére islem yapilip yapiimayacadi,

- Bu kapsamda temlik alinacak alacaklar icin temlik harci, dava ve/veya icra takibi tesis edilmesi halinde
4691 sayih Kanun ve ilgili mevzuat uyarinca har¢ muafiyetinden Sirketinizce vyararlanilip

yararlanilamayacagi
hususlarinda gortisimuzUin talep edildigi anlasiimaktadir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasiyla kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi; ikinci
fikrasiyla da saff kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki

hiktmlerinin uygulanacagi hikme baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikh 38 inci maddesinde ise;
bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki muspet fark oldugu, bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce, isletmeye ilave
olunan degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen degerlerin ise farka ilave olunacadi, ticari
kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu

Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikim altina alinmistir.

Ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi ilkesi" ile "dénemsellik ilkesi" olmak Uzere iki temel ilke
gecerlidir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis
olmasi, dolayisiyla geliri veya gideri doguran islemin tekemmiil etmesinin yani sira, miktarinin ve
islemden kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi
gereklidir. Bu esas dikkate alindiginda, bir gelir veya gider unsurunun 6zel bir diizenleme bulunmadigi
surece, mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donemin kazancinin tespitinde dikkate alinmasi
gerekmektedir. "Dénemsellik" kavrami geregi isletmeler, gelir ve giderlerini tahakkuk esasina gore
muhasebelestirmek, hasilat, gelir ve karlarini ayni déoneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirmak

durumundadirlar. Bu ilke uyarinca, gelir ve giderlerin ilgili olduklari dénemde kaydedilmesi gerekir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, tahakkuk etmis bir gelirden s6z edilebilmesi icin gelirin mahiyet ve tutar

itibariyla kesinlesmesi ile islemden kaynaklanan alacagin da 6deme sartlarinin belirlenmis olmasi
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gerekmektedir.

Buna gore, somut durumda, s6z konusu hukuki ihtilaflar nedeniyle Sirketiniz ile .... arasinda .... tarihinde
bir ... imzalandidi ve .... sartlarin vuku bulmasi halinde, ....'ye kullandirdigi krediden kaynakli olup, tahsil
edemedigi/edemeyecegini degerlendirdigi asli ve fer'i alacaklar toplami Gzerinden yaklasik .... alacagini
ve buna baglh teminatlarini, Sirketinize .... bedel karsiliginda temlik edecegdi ve .... mukellefiyetinin re'sen
terk durumda oldugu hususlar dikkate alindiginda, bu durumda tahakkuk etmis bir gelirden séz
edilemeyeceginden, temlik tutari ile yapilan 6deme arasindaki fark tutarin kurum kazancinizin tespitinde

gelir olarak dikkate alinmasi s6z konusu olmayacaktir.

Diger taraftan, tahsil edilen kira tutarlari ile izleyen donemlerde .... bedelle temlik alinan alacaginizi asan
bir tutarda tahsilat yapilmasi durumunda asan tutarlarin ilgili donemlerde kurum kazanciniza dahil

edilmesi gerektigi ise tabiidir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayil Harclar Kanununun 2 nci maddesinde, yargi islemlerinden bu kanuna bagh (1) sayil tarifede
yazili olanlarin yargi harclarina tabi oldugu; 11 inci maddesinde, genel olarak yargi harclarini davay! acan
veya harca mevzu olan islemin yapilmasini isteyen kisilerin 6demekle mukellef oldugu; 123 Uncl
maddesinin birinci fikrasinda ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden

harc alinmayacagi hikam altina alinmistir.

Ote yandan, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bélgeleri Kanununun 3 Gincli maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, "Yonetici Sirket"in, bu Kanuna uygun ve anonim sirket olarak kurulan, bélgenin yénetimi ve
isletmesinden sorumlu sirketi ifade ettigi; 8 inci maddesinin Uglncl fikrasinda, yoOnetici sirketin bu
Kanunun uygulanmasi ile ilgili olarak diizenlenen kagitlar yoninden damga vergisinden, yapilan islemler
bakimindan harclardan muaf oldugu hikim altina alinmis olup, bu Kanunun uygulanmasi disinda yapilan

islemler bakimindan yoénetici sirketin har¢c muafiyeti bulunmamaktadir.

Buna goére, basvurunuza konu bankadan temlik alinan alacaklarla ilgili olarak sirketinizce dava aciimasi
veya icra takibi yapilmasi gibi yargi islemleri, yonetici sirketin 4691 sayili Kanunun uygulanmasiyla ilgili
islemleri kapsaminda degerlendirilemeyecegdinden, bu islemlere iliskin olarak 4691 sayili Kanunun 8 inci

maddesinde yer alan har¢ muafiyetinden yararlanmaniz mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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