Milk sahibi degisen gayrimenkuldeki kiracinin fatura karsiligi kira
odemesinde kira bedeli.
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Konu : Mulk sahibi degisen gayrimenkuldeki kiracinin fatura karsiligi kira

odemesinde kira bedeli.

ilgide kayith dzelge talep formunun incelenmesinden, sirketinizce satin alinan tasinmazin kiracisi ile eski
mulk sahibi tarafindan akdedilen sézlesmenin devam ettirildigi, s6z konusu kira sézlesmesinde kira
bedelinin bedel + stopaj olarak belirlendigi belirtilerek, sirketinizce dizenlenecek faturalarda kira
bedelinin eski mulk sahibi ile kiraci arasinda imzalanan kira sézlesmesindeki tutar (bedel+stopaj)
Uzerinden dikkate alinip alinamayacagi ile kira bedeli Uzerinden KDV hesaplanip hesaplanmayacagi

hususunda Baskanligimiz gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

A-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:
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5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi Kurum Kazanci" baslikli 6 nci maddesinde; "(1) Kurumlar

vergisi, mikelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci tzerinden hesaplanir.

(2) Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikUmleri

uygulanir..." hUukma yer almaktadir.

03/04/2007 tarih ve 26482 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin 15.3.2.3. "Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" bashkli bélimuinde "Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara
yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili

hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, 6098 sayili Tirk Borclar Kanunu'nun 299 uncu maddesinde "Kira sézlesmesi, kiraya verenin
bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlaniimasini kiraciya birakmayi, kiracinin da
buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi Ustlendigi s6zlesmedir." denilmekte olup, "Kiralananin
el degistirmesi" baslikli 310'uncu maddesinde "S6zlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir

sebeple el dedistirirse, yeni malik kira s6zlesmesinin tarafi olur." hikmU yer almaktadir.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ekinde yer alan s6z konusu gayrimenkullin gelir vergisi mukellefi eski
sahibinin mevcut kiraci ile dizenlemis oldugu kira s6zlesmesinden kira bedeli olarak kira bedeli + stopaj

toplaminin belirlendigi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; sirketinizin, icinde kiracisi bulundugu halde iktisap ettigi gayrimenkul
icin bu kiraci ile eski mulk sahibi arasinda duzenlenen kira sdzlesmesinin tarafi olmasi ve bu kira
sozlesmesinde de kira tutarinin brit tutar olarak belirlenmis olmasi nedeniyle, kira bedeli + stopaj
toplaminin kiralama bedeli olarak kurum kazanciniza dahil edilmesi gerekmekte olup s6z konusu kira

6demesi icin vergi kesintisi yapilmayacagdi da tabiidir.

B-Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi
Kanunu'nun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi islemlerinin KDV'ye tabi

oldugu hukidm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 20 nci maddesinde ise teslim ve hizmet islemlerinde matrahin bu islemlerin karsihigini
teskil eden bedel oldugu belirtilmis; bedel deyimi ise ayni maddenin ikinci fikrasinda tanimlanmistir.

Buna gore, bedel deyimi mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket
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edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal
ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade

etmektedir.

Bu itibarla, sirketinizin s6z konusu kira so6zlesmesine istinaden belirlenen brat kira bedeli

Uzerinden genel oranda KDV hesaplamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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