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ilgi
a) ... tarihli 6zelge talep formunuz.

b) ... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formlarinizdan, sermayesinin tamami Ozellestirme idaresi Baskanligina ait
kamu sirketi oldugunuz, Ozellestirme Yiksek Kurulunun 7/5/2008 tarih ve 2008/29 sayili Kararina
istinaden Sirketiniz ile ... arasinda isletme hakki devir s6zlesmesi tanzim edildigi, mezkur sézlesmenin
"Geri Devir" baslikh kisminda, s6zlesme suresince isletici firma tarafindan her ne sekilde olursa olsun
s6zlesme konusu ile ilgili olarak edinilen her tirld tasinmazin mulkiyetinin sézlesmenin sona ermesi
durumunda Sirketiniz adina tescil ettirilecegi ve bunlara ait tim haklarin bedelsiz olarak Sirketinize
devredileceginin ifade edildigi, bu kapsaminda ... tarafindan 4 adet tasinmazin mulkiyetinin Sirketinize
bedelsiz olarak aktarildigi ve Sirketiniz adina tapuda tescilinin yapildigi belirtilerek, bedelsiz olarak
devredilen tasinmazlarin hangi degerleme 6lclsi ile degerlenecedi, devir isleminin Katma Deger Vergisi
(KDV) Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu karsisindaki durumu hususlarinda Baskanligimiz gorisinin

talep edildigi anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikUmlerinin uygulanacagr hikme
baglanmis olup, safi kurum kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir

Vergisi Kanununun 40 inci maddesindeki giderler, hasilattan indirim konusu yapilabilecektir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Bilan¢o Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" bashkli 38 inci maddesinde
ise; bilanco esasina gore ticari kazancin tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki mispet fark oldugu, bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan
degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen dederlerin ise farka ilave olunacag, ticari kazancin
bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu Kanunun 40

Inci ve 41 inci maddeleri hikidmlerine uyulacagi hUkme baglanmistir.
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Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik ilkesi" ile "tahakkuk esasi
ilkesi"dir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyla kesinlesmis olmasi
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmdl etmesinin yani sira miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate alindiginda bir
gelir veya gider unsurunun o6zel bir dizenleme bulunmadi§i slrece, mahiyet ve tutar itibariyle
kesinlestigi ddnemin kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir. Donemsellik ilkesi ise bu gelir

veya giderin ilgili oldugu doéneme intikalinin saglanmasidir.

Ote yandan, dzelge talep formu ekindeki sézlesmenin "9. Geri Devir" baslikli béliminde; "...

Soézlesme siresince, her ne sekilde olursa olsun sézlesme konusu ile ilgili olarak Sirket tarafindan
edinilen her tirlii tasinmazin miilkiyeti en kisa stirede ADUAS adina tescil ettirilecektir. Bunlara ait tim
haklar, ilgili kayit bilgi ve belgeler ile birlikte eksiksiz, her tirlii ayiptan ari ve bedelsiz olarak ADUAS'ye

devredilecektir.

ADUAS, Sirketin herhangi bir geri devir islemi yapmasina gerek olmaksizin, kendiliginden bu varliklarin
dogrudan/vasitasiz zilyetligini elde etmis olur. Bu hlikim, S6zlesmenin sona ermesi sartina bagl,

dogrudan/vasitasiz zilyetligin nakli anlasmasini teskil eder." denilmektedir.

Bu hiklmlere gore, Sirketiniz ile ... arasinda imzalanan sdzlesme suresince edinilen tasinmazlarin
mulkiyetinin bedelsiz olarak devredildigi tarih itibariyla ilgili yil kurum kazancinin tespitinde hasilat olarak

dikkate alinmasi gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, "Bu Kanunda aksine hiikiim olmadikca, bu Kanuna
gore tutulan ve lc¢lncul sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir."
hikmU yer almakta olup, s6z konusu kayitlarin ise, esas itibariyla, ayni Kanunun 229 ve mauteakip

maddelerinde diizenlenen veya Bakanligimiza verilen yetkiye dayanilarak dizenlenmesi uygun gortlen
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belgeler ile tevsik edilmesi gerekmektedir

Bu kapsamda, Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, faturanin satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdusterinin borglandigi
meblagi gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde, faturanin malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gln icinde dizenlenecegi, Hazine ve Maliye Bakanliginin; mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutar, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mukellefiyet
tirand ayn ayri veya birlikte dikkate alarak, bu slreyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkili oldugu, bu slreler icerisinde

dizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi,

- 232 nci maddesinde ise, birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin, birinci ve ikinci sinif tlccarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclari basit usulde tespit olunan ticcarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere ve vergiden
muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve
almak mecburiyetinde bu sayilanlar disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif ticcarlar ile kazanci basit
usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklari is bedelinin 2022 yili icin 2.000 TL (2023 yili icin 4.400 TL)'yi gecmesi veya bedeli
2022 yih icin 2.000.-TL (2023 yili icin 4.400 TL)'den az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya

isi yapanin fatura vermesinin mecburi oldugu

hikme baglanmistir.

Bunun yani sira, mezkur Kanunun;
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- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi

mtunasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.

Asagida sayilan giderler de maliyet bedeline dahil edilir:

a) Iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirlmasi ile dogrudan ilgili; gimriik vergileri,

gumrlk komisyonlari, ylikleme, bosaltma, nakliye ve montaj giderleri,

b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artiriimasi ile dogrudan ilgili; resim ve harclar, noter,

tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve ilan giderleri,

c) Iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri ve bunlara iliskin kur farklarinin;
emtiada emtianin stoklara girdigi tarihe kadar, diger iktisadi kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere
alindigr hesap déneminin sonuna kadar olan kismi jle s6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri
ile kur farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte miukellefler serbesttirler.),

¢) Iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindidi tarihe kadarki depolama ve sigorta giderleri

d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden

mdtevellit giderler.

- 267 nci maddesinde, "Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan, veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme glintinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi

degerdir.
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Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gore tayin olunur:

Birinci sira: (Ortalama fiyat esasl) ...

Ikinci sira: (Maliyet bedeli esas) ...

Uclincii sira: (Takdir esasi) ...",

- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.

Bu kanuna gdre, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1. Gayrimenkullerin mitemmim cizdleri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar."

hikUimleri yer almaktadir.

Buna gore, ...nin Sirketinize yaptigi s6z konusu bedelsiz gayrimenkul devirlerine/teslimlerine iliskin olarak
adi gecen Sirket tarafindan 213 sayili Kanunun 267 nci maddesi uyarinca hesaplanacak emsal bedel
Uzerinden adiniza genel hikimler cercevesinde fatura duzenlenmesi ve gayrimenkullerin Sirketiniz

kayitlarina intikalinde s6z konusu tutarin satin alma bedeli olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:
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3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sureyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz
ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yulklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
KDV'nin, teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider

olarak dikkate alinacadgi,

- 20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden bedel
oldugu, bedel deyiminin ise, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,

- 27/1 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet
gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal

Ucreti oldugu

hiklm altina alinmistir.

Konuya iliskin aciklamalara KDV Genel Uygulama Tebliginin "iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan istirak
Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" baslikli (1l/F-4.16.) béliminde yer verilmis olup, Tebligin (ll/F-4.16.1.)
bolimuinde, istisnanin satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanacagi, badis, hibe

seklinde yapilan devir ve teslimlerin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir.
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Buna gore, Sirketiniz ile ... arasinda imzalanan sbdzlesmeye istinaden, sézlesme suresince edinilen
tasinmazlarin mulkiyetinin Sirketinize bedelsiz devri KDV'ye tabi olup, s6z konusu bedelsiz devir icin

emsal bedel Gzerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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