Ana faaliyet konusu; alis veris merkezleri, ticaret ve is merkezleri,
turistik ve sportif tesisler kurmak, isletmek olan sirketin
gayrimenkul satisinda istisnadan yararlanamayacagi hk.
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Konu : Sirketin aktifindeki gayrimenkull satmasi

Dilek¢enizde; ana faaliyet konusu, alisveris merkezleri, ticaret ve is merkezleri, turistik ve sportif
tesisler kurmak, isletmek, her tirli tasinir ve tasinmaz mallarn satin almak, satmak ve benzeri isleri
yapmak olan ancak fiilen ... kiralanan arsa Uzerine yap-islet devret s6zlesmesine istinaden tarafinizdan
insa edilen ... isletmeciligi olan Sirketinizin ... ili ... ilcesinde bulunan ve aktifinde yer alan bir arsasini
satisa konu etmesi halinde bu satistan elde edilecek kazancin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi

istisnasina konu edilip edilemeyecegdine iliskin Baskanligimiz gortisu talep edilmektedir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
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ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazancglarin % 75'lik kisminin maddede yer alan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna olacagi

hikme baglanmistir.

Anilan madde uyarinca, istisna, satisin yapildigi donemde uygulanmakta olup satis kazancinin
istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi ve satis bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir. Bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilmaktadir. istisna edilen kazanctan bes yil
icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen
ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayllmakta olup ayni slre icinde isletmenin tasfiyesi (bu
Kanuna goére yapilan devir ve bolinmeler haric) halinde de bu hikim uygulanmaktadir. Ayrica, bedelsiz
olarak veya rlichan hakki kullaniimak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin elde edilme
tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinmakta olup devir veya
bélinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin satisinda iki yillik sirenin hesabinda, devir olunan veya boélinen kurumda gecen slreler de

dikkate alinmaktadir.

Maddeye gore, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu

amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

Konuya iliskin olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 1 Seri No'lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi"

baslikli b6limUnde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki dederlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUriGtlilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."
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aciklamalarn yer almaktadir.
Diger taraftan,

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu'nun 17 nci maddesinin dérdunci fikrasinin (r)

bendinde ise;

"Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muzayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimleri,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir.

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir

veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."
hikmuUne yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gére ana faaliyet konusu; alis veris merkezleri, ticaret ve is merkezleri,
turistik ve sportif tesisler kurmak, isletmek, her tarll tasinir ve tasinmaz mallar satin almak, satmak ve
benzeri isler yapmak olan sirketinizin .../.../1998 tarihinde iktisap ettigi arsayl satmasi halinde, bu
satistan elde edeceginiz kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden mistesna tutulmasi mimkidn olmadigi gibi, s6z

konusu tasinmaz tesliminin katma deger vergisinden istisna edilmesi de mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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