Organize sanayi bolgesinde tahsis edilen arsa uzerine insa edilen
fabrika binasinin satisinda KVK 5/1-e ve KDV 17/4-r gore aktifte iki
yillik bulundurma suresinin hesabi
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Say! :  B.07.1.GiB.4.41.15.01-KVK-2010/12-66 13/06/2011
Konu :  Organize sanayi bolgesinde tahsis edilen arsa Uzerine insa edilen fabrika

binasinin satisinda KVK 5/1-e ve KDV 17/4-r gbre aktifte iki yillik bulundurma

suresinin hesabi

ilgide kayith Ozelge Talep Formu ekindeki dilekcede, Sirketinizin .... Organize Sanayi Bdlgesinde
kendi tesislerinizde otomotiv yedek parga imalati faaliyetinde bulundugu; Organize Bdélgesi Yonetim
Kurulunun 26.04.2007 tarihinde aldigi kararla sirketinize tahsis edilen arsanin devrine karar verildigi ve
Mayis/2007 tarihinde s6z konusu arsanin sirketinize devredildigi; fabrika ve eklerine ait insaatin
tamamlanarak Uretime hazir hale gelmesi Uzerine vergi dairesine muracaat etmeniz neticesinde
24.07.2008 tarihinde tanzim edilen yoklama fisi ile sirketin 16.07.2008 tarihi itibariyle s6z konusu

insaatin bulundugu adrese tasinarak otomotiv yan sanayi Uretim isine basladiginin tespit edildigi; fabrika
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binasi, mitemmim clzleri ve diger eklentiler ile birlikte 16.07.2008 tarihin itibariyla muhasebe
kayitlarinda gosterildigi; s6z konusu tasinmaza ait yapi kullanim izin belgesinin de Kasim 2009 tarihinde
alindigi belirtilerek; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e bendi ve 3065 sayili KDV Kanununun
17/4-r bendi uygulamasi bakimindan aktiflestirme tarihi konusunda tereddit hasil oldugundan

Baskanhgimizdan bilgi istenilmektedir.
I-KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli

boliumuinde;

"Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tudrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler

olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,

tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla sureyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina hentz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore; Sirketiniz, 16.07.2008 tarihinde vergi dairesinin tespitine istinaden muhasebe
kayitlarinda "Yapilmakta Olan Yatirmlar" hesabindan "Binalar" hesabina devredilerek aktife alinan
fabrika binasinin, ... Vergi Dairesi Midurligince diizenlenen 24.07.2008 tarih ve 20083723/4006 sayil
yoklama fisi ile 16.07.2008 tarihinden itibaren fiilen isyeri olarak kullaniimaya baslanildidi tespit
edildiginden, s6z konusu tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satiimasi halinde,

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde vyazli istisnadan
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yararlanilabilmesi icin maddede yazili "iki tam yil stre ile aktifte bulundurma" sartinin uygulanmasinda,
iki yillik stirenin baslangici olarak fabrika binasinin fiilen kullanildiginin tespit edildigi 16.07.2008 tarihinin

esas alinmasi gerekmektedir.
1I-KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hilkme baglanmistir.

Kurumlarin aktiflerinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde bulunan ancak cesitli
nedenlerle tapuya tescilin gec¢ yapildigi durumlarda fiilen iki yildan fazla sireyle sahip olundugu yapi
ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilen gayrimenkullerin
tesliminde de Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisnanin uygulanmasi

mUmkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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