Sirket ortaginin ayni sermaye olarak sirkete verdigi arsanin tekrar
sirket ortagina satilmasi durumunda tasinmaz ve istirak hissesi

satis kazanci istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacagi hk.
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Konu : Ayni sermaye olarak konulan arsanin satisi.
llgide kayitl dzelge talep formunuzda; sirket ortagi ............ tarafindan ayni sermaye olarak konulan

arsanin adi gecen sahsa geri satisinin distinuldigu belirtilerek, satistan elde edilecek kazancin kurumlar

vergisinden istisna olup olmayacagi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisselerinin satisindan

dogan kazanclarin % 75'lik kismi.
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Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Bedelsiz olarak veya richan hakki kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya boélinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda iki yillik slrenin hesabinda, devir olunan veya bdélinen kurumda gecen

sureler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticaret ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmune verilmistir.

Buna gore, kurumlarin en az iki tam sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin
satisindan dogan kazancin %75'i kurumlar vergisinden istisna edilecektir. S6z konusu istisna satisin
yapildigi donemde uygulanacak olup satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yih
izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir. Satis
kazancinin sermayeye eklenmesi hari¢ olmak Uzere bes yillik sure icinde istisnaya konu edilen satis
kazancinin baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar mukellef kurumlarca ana merkeze
aktarilmasi ile bu Kanuna goére devir ve bélinmeler haric isletmenin tasfiyesi hallerinde istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettirilemeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica konuyla ilgili olarak yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1.

Tasinmazlar" baslikh  béliminde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,
- Kat mulkiyeti kGtigine kayitl bagimsiz bolimler

olarak sayilmistir.
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Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin

tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi

gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tesciliyapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak bagli bulundugunuz ......... Vergi Dairesi Mudurligu ile yapilan yazisma sonucu
alinan yazi ve eklerinin tetkikinden; sirketinizin 31.10.1996 tarihinde kuruldugu 27.12.1996 tarih ve ......
sayill Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanan ana sézlesmenizde sirketin amaclar arasinda gayrimenkul
ticareti yaptiginiza iliskin bir husus bulunmadigi ve kurulus sézlesmesinde belirtildigi Uzere sirketiniz
sermayesinin 10.000,00 TL oldugu, bunun 5.737,21 TL kismi icin ......... Koéyu ....... mevkiinde bulunan ve
tapuda 1 ve 2 parselde kayith tasinmazin ayni sermaye olarak konuldugu, Milas Asliye Hukuk
Mahkemesinin Esas No:...... ve 30.07.1996 tarihli bilirkisi raporu ile belirtilen tasinmazin degerinin
5.737,21 TL olarak tespit edildigi, belirtilen hususlarin ticaret sicilinde de ilan edildigi, Yonetim Kurulu

Baskani ....... adina kayith arsanin 1996 yilindan bugline kadar aktifinizde atil olarak kaldigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore; sirketiniz aktifinde iki yildan fazla sUredir kayith olsa dahi
sirket adina tapuda tescil islemi yapilmayan s6z konusu arsanin satilmasi halinde, satisindan dogan
kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde bulunan istisnadan yararlanmasi

mumkUn bulunmamaktadir.

Ayrica, s6z konusu arsanin ortaginiza satilmasi durumunda, 5520 sayili Kanunun transfer fiyatlandirmasi

yoluyla 6rtill kazang hikimlerinin de dikkate alinmasi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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