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Konu : Sirketin aktifinde bulunan gayrimenkulln satisinin Kurumlar Vergisi ve

Katma Deger Vergisi Kanunu karsisindaki durumu.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Madurluginin ... vergi kimlik numarali
mukellefi oldugunuz ve tamami sirketinizin faaliyetlerinde kullanilmak Uzere yapilan fabrika binasinin
05.11.2007 tarihinde kat irtifaklarinin alinarak tapuya tescil ettirildigi ancak muhasebe kayitlarinda
"Yapilmakta Olan Yatinmlar" hesabinda takip edilen ... Blok birinci katin ekonomik sartlardan dolayr mali
yapinizin glclendirilmesi amaciyla satilmak istendigi belirtilerek s6z konusu satisin Kurumlar Vergisi ve

Katma Deger Vergisi Kanunu karsisindaki durumu hususunda Baskanhgimiz gortsU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "istisnalar" baslikli 5'inci maddesinde;

Sayfal/4



" (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mistesnadir:

(e) Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hiakmua yer

almaktadir.

Konuyla ilgili olarak, 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 tGncl maddesinde;
* Arazi,
* Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,
* Kat miulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden gikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda ¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil streyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.
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5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik siirenin tespiti

Kurumlar tarafindan, insaati henliz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan
binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayitl olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

satis kazancina tekabUl eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil
edilerek satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma siresinin baslangic tarihi olarak,

insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullaniimaya baslandidi tarih esas alinacaktir.

5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklan istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar igin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan miukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritlilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak Uzere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil sire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dodan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir.Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacgla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

..." aciklamalarina yer verilmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz faaliyetlerinde kullaniimak Uzere insa edilen so6z
konusu binanin tapuya tescil edilmis olmasi ve en az iki tam yil sureyle sirketiniz aktifinde kayitli
bulunmasi sartiyla satisindan dogan kazancin %75'lik kisminin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
5/1-(e) maddesinde yer alan sartlar ile 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde yer alan

aciklamalar dogrultusunda kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine

tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanun'un 5615 Sayili Kanunla degisik 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil streyle bulunan tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna edilmis ve istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak

hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

23/06/2010 tarih ve 58 numarali Katma Deger Vergisi Sirkileri'nde de uygulamaya iliskin esaslar

aciklanmistir.

Buna gore, sirketinizce satisa konu edilen gayrimenkulin en az iki tam yil sureyle aktifinizde yer
almasi sartiyla, sirketinizin satmak amaciyla almadigi ve faaliyetin ylritilmesine tahsis edilen aktifinde

kayitl bulunan s6z konusu gayrimenkuliin satisi islemi katma deger vergisinden istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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