Sirket aktifinde kayith kiraya verilmek suretiyle kullanilan motel
satisindan dogan kazang dolayisiyla kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanilmasinin mumkiun olup olmadig hk.
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Konu : Sirket aktifinde kayith kiraya verilmek suretiyle kullanilan motel
satisindan dogan kazanc dolayisiyla kurumlar vergisi istisnasindan

yararlanilmasinin mimkin olup olmadigi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Midarlagu'nin ... vergi kimlik numarali mukellefi
oldugunuzu, sirketinizin faaliyet konusunun otomotiv yedek parca sanayinin sac aksamlari, mutfak
aksesuarlarinin metal aksamlarinin imalat ve ticareti oldugu, sirket amaclarinizin gerceklestiriimesi igin
gayrimenkul almak, satmak ve kiraya vermek gibi islemlerin yapilabilece§i hususunun ana
s6zlesmenizde yer aldigi, 1993 yilinda iktisap ettiginiz motelin kiraya verilmek suretiyle degerlendirildigi
belirtilerek, s6z konusu gayrimenkullin satisi durumunda kurumlar vergisi istisnasindan yararlanip

yararlanamayacaginiz hususunda Baskanlhgimiz gorist sorulmaktadir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "istisnalar" baslikli 5'inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam vyil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin% 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. (6111 Sayili Kanunla eklenen parantez ici hiikiim Yuruarlik;
25.02.2011)(Tasinmazlarin kaynak kuruluslarca kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama
sirketlerine satisi ile bu varliklarin varlik kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma satisindan
dogan kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil slreyle

aktifte bulunma sarti aranmaz.)

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni slre
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bdélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir..." hukUmleri yer

almaktadir.

Konuyla ilgili aciklamalarin yer aldigi 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "5.6.2.3.4. Menkul

kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiilmamasi” baslkli béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkUn degildir.
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Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu dedistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan miukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan miukelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir..."
aciklamalarina yer verilmistir.

Sirket ana soézlesmesinin incelenmesinden, Sirketinizin amac ve konularini gerceklestirebilmek icin
gayrimenkul almak, satmak, kiraya vermek, arsa veya araziler alip Uzerine insaat yaptirmak gibi

islemlerde bulunabilecegdine iliskin hiikkimler yer aldi§i anlasiimaktadir.

Buna gore, Sirketinizin aktifinde yer alan motelin satilmasi halinde, motelin Sirketinizin otomotiv yedek
parca sanayinin sa¢ aksamlari, mutfak aksesuarlarinin metal aksamlarinin imalat ve ticaretine iliskin
faaliyet konularini gerceklestirmek icin iktisap edilmis oldugundan s6z edilemeyecedinden ve Sirket
amaclarinizin gercgeklestiriimesi icin gayrimenkul almak, satmak ve kiraya vermek gibi islemlerin
yapilabilecedi hususu ana soézlesmenizde yer aldigindan dolayl, bahse konu istisnadan yararlaniimasi

mUmkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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