Sirket adina kayith bulunan gayrimenkuliun yeni kurulacak olan
sirkete ayni sermaye olarak konulmasi sonucunda devir ve

teslimlerde kurumlar vergisinden muaf olup olmadig: hk.
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Konu : Sirket adina kayith bulunan gayrimenkulin yeni kurulacak olan

sirkete ayni sermaye olarak konulmasi sonucunda devir ve

teslimlerde kurumlar vergisinden muaf olup olmadigi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, sirketinizce satin alinan ve 16.09.2003 tarihinde suyulandirilarak
tapuya tescil edilen gayrimenkulln ortaklarinizin kuracaklari bir anonim sirkete ayni sermaye olarak
konulacagi, bahse konu gayrimenkulin rayi¢c degerinin mahkemece tayin edilecek bilirkisilerce tespit
edilecek deger lGzerinden yapilacagindan, bu sekilde devir edilmesi halinde gayrimenkuliin maliyet bedeli
ile rayic degeri arasindaki fark icin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendi kapsaminda istisna uygulanip uygulanmayacadi ile gayrimenkulin kurulacak sirkete ayni sermaye

olarak konulmasi sonucunda devir ve teslim isleminin katma deger vergisine tabi olup olmayacadi
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konusunda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacadi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hiUkiUmlerinin uygulanacagi; 1 inci
maddesinin ikinci fikrasinda ise kurum kazancinin gelir vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan

olustugu hiakim altina alinmistir.

Diger yandan, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimis
olup, ayni Kanunun mukerrer 80 inci maddesinde gayrimenkuller dahil olmak Gzere bazi mal ve haklarin
elden cikarilmasindan dogan kazanclarin deger artis kazanci oldugu, elden ¢ikarma deyiminin kapsamina

bir mal veya hakkin ticaret sirketine sermaye olarak konulmasinin da girdigi htikme baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinde ise kurumlar vergisinden mustesna kazanclar bentler
halinde belirtilmis olup, anilan maddenin birinci fikrasinin (e) bendinde kurumlarin, en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanclarin %75'inin  kurumlar

vergisinden mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1 seri nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligin
"5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve
kamulastiriimasi" bashkli bdlimiinde; "istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin
satilmasi ve bu islemden bir kazanc¢ elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin para karsihdi olmaksizin devir ve temliki,

trampasi gibi islemler istisna kapsamina girmemektedir." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, sirketinize ait tasinmazin baska bir sirkete ayni sermaye olarak konulmasi islemi Gelir Vergisi
Kanununa gore "elden cikarma" niteliginde oldugundan, rayic deger ile maliyet bedeli arasindaki olumlu
farkin kurum kazancinin tesptinde dikkate alinmasi gerekmektedir. Diger yandan, bahse konu islem
kurumun mali yapisini iyilestirmeye yonelik bir islem olmadidindan, elde edilen kazancin tasinmaz satis

kazanci istisnasi kapsaminda degerlendiriimesi de mimkin bulunmamaktadir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 nci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikme
baglanmis, ayni Kanunun 17/4-r maddesi ile de kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sGreyle bulunan
istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri, istisna kapsamindaki

kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak
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hisseleri hari¢ olmak lGzere, KDV'den istisna edilmistir.

Ayrica ayni Kanunun 2/5 inci maddesinde trampanin iki ayri teslim hikminde oldugu belirtilmis olup her

bir teslimin ayri ayr vergilendirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu olayda, bir baska sirkete ortak olmak tzere sirket aktifinde kayith bir tagsinmaz teslimi, ortak
olunan sirket tarafindan ise hisse senedi veya istirak hissesi teslimi s6z konusu olup her bir teslim ayri

ayri degerlendirilecektir.

Buna gore; ticari amaclarla aktifte bulundurmamak kaydiyla sirketiniz aktifinde en az iki tam yil sireyle
bulunan séz konusu gayrimenkullin bir baska sirkete ortak olmak amaciyla ayni sermaye olarak

konulmak suretiyle teslimi KDV den istisna tutulacaktir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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