Sirket aktifinde kayith bulunan arsanin hasilat paylasimi yontemiyle
satisindan elde edilen kazancin KV ve KDV'den istisna edilip
edilemeyecegi hk.
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Konu : Sirket aktifinde kayith bulunan arsanin hasilat paylasimi yontemiyle
satisindan elde edilen kazancin KV ve KDV'den istisna edilip

edilemeyecegi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, sirketinizin aktifinde iki tam yildan uzun siredir kayitl
bulunan ve Uzerinde Uretim tesislerinin de yer aldigi arsayl "hasilat paylasimi" modeliyle, bir insaat
sirketine satmay! disindigunizia belirterek; satis sonrasi olusacak gayrimenkul satis kazancinin,
kurumlar vergisinden ve arsa tesliminin katma deger vergisinden istisna olup olmadigi konusunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden;

Sayfal/3



5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagdi hikim altina

alinmistir.

Anilan Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil
sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kisminin kurumlar
vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir. Ayni bentte, istisnanin uygulanmasina iliskin sartlar
sayllmis olup, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu

belirtilmistir.

istisnanin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.
Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarn satis kazanci

istisnasi" baslikh béliminde yapilmis bulunmaktadir.

Ozelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketinizin aktifinde iki tam yildan uzun siiredir kayitl
bulunan ve Uzerinde Uretim tesislerinizin de yer aldigi arsay! "hasilat paylasimi" modeliyle, bir insaat
sirketine satmayi disiindiginiz, bu modelde sirketiniz adina insaat ruhsatinin alinacagi ve bagimsiz
bolimlerin kat irtifakinin kurulacagi, kat irtifaklarinin nihai aliclya her bir satista ayri ayri olmak Uzere
tapu devirlerinin sirketiniz tarafindan yapilacadi, tapu devirleri sonrasinda insaat sirketine hasilat

paylasimina gore arsa faturasi kesilecegdi belirtilmistir.

Bu durumda, her ne kadar firmanizca yapilan arsa tesliminde insaa edilen bagimsiz bolimler
yerine bunlarin satisindan elde edilen hasilattan pay alinmis olsa da, aslinda yapilan isin arsa karsihgi

insaat olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Buna gore, arsa satisinda uygulayacaginiz hasilat paylasimi modeliyle, tasinmaz ticareti yapmis
olacaginizdan, bu satis nedeniyle olusacak kazanca, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin

birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnanin uygulanmasi mimkin degildir.

Katma Deger Vergisi Yoniinden;

Katma Deder Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il
Ozel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna tutulmus; istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak

hisseleri teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir.
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Bu hikim geregince, sirketinizce insaat sirketine hasilat paylasim modeli kapsaminda arsa satis
islemi ticari faaliyet olarak degerlendirileceginden, satis isleminde Kanunun 17/4-r maddesindeki "en az
iki tam yil sireyle mulkiyette bulunan tasinmazlarin satisi" na iliskin istisna hikmuinden, ayni bendin

ikinci fikrasi geregince faydalanmaniz mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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