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istisnasindan yararlanilamayacagi

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; ... Vergi Dairesinin ... vergi kimlik numarali mikellefi olan
kooperatifinizin bir insaat firmasiyla dizenleme seklinde gayrimenkul satis vaadi kat karsiligi insaat
sOzlesmesi yaptidi, insaat firmasina vermeyi taahh(t ettiginiz arsalardan birinin 2011 yih Ekim ayinda
tapuda devir islemi gerceklestirilerek insaat firmasina devredildigi, ayni tarihte insaat firmasina arsa
bedeli ve KDV tutarini iceren fatura diizenledigi, ancak arsa bedelini s6z konusu s6zlesme uyarinca tahsil
etmediginiz belirtilerek; bahse konu arsanin kat karsiligi insaat firmasina devredilmesi islemiyle ilgili
olarak tasinmaz satisi kazanci istisnasindan yararlanip yararlanamayacaginiz ve bu kazancin muhasebe

kayitlariniza nasil intikal ettirilecegi hususlarinda Baskanhgimiz gorisleri sorulmaktadir.
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Ayrica, ilgi'de kayitl 6zelge talep formu ve eklerinden kooperatifinizin kuruldugu 1995 yilindan

itibaren kurumlar vergisi mukellefiyetinin bulundugu anlasiimistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendi hikmuUne goére, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan
dogan kazanclarin % 75'lik kismi kurumlar vergisinden istisna olup, s6z konusu bendin devam eden

hikUmlerinde istisnadan faydalaniimasi icin gerekli sartlar belirtilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklari satis kazanci istisnasi" baslikli bélimunde, tasinmaz ve istirak

hissesi satis kazanci istisnasina ydnelik ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Anilan Tebligin "5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve
temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" baslikli bélimulnde ise, istisnanin uygulanabilmesi icin tasinmazlar
ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir
iyilesmenin olmasi gerektigi, bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve
temliki, trampasi gibi islemlerin istisna kapsamina girmedigi, kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi,
bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile degistiriimesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z

konusu istisna hUkm{ uygulanmayacadi aciklanmistir.

Yukaridaki hukim ve aciklamalara goére, kooperatifinizin aktifinde kayitli arsanin "Duzenleme
Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi"ne istinaden bir insaat firmasina devri,
trampa (bir malin baska bir malla degisimi ) mahiyetinde oldugundan, bu islemin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan kurumlar vergisi istisnasi kapsaminda degerlendirilmesi mimkiin

bulunmamaktadir.

Dolayisiyla, bahse konu tasinmaz devri sonucu olusan kazancin kooperatifinizin kurum kazancinin

tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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