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Konu :  Bankanin kullandirdigi kredilerin teminatini olusturan
gayrimenkullerin satisindan dogan kazanc dolayisiyla kurumlar

vergisi istisnasindan yararlaniimasinin miimkiin olup olmadigi

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve ek dilekcede, ... Vergi Dairesi Mudirliginin ... vergi kimlik
numarali muikellefi oldugunuzu, Bankanizin bankacilik yapma ve mevduat kabul etme yetkisinin sona
erdiriimesine ragmen, faal oldugu donemlerde kullandirilan kredilerin teminatini  olusturan
gayrimenkullerin bulundugu belirtilerek, Bankaniza gecen ve aktifinizde kayith bulunan gayrimenkul
satisindan dogan kazang dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f)
bendi uyarinca vergiden istisna edilip edilmeyecegi hususunda bilgi talep edildigi anlasiilmakta olup konu

hakkinda Madurligimuaz goriasi asagida agiklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde,
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"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. (6111 Sayili Kanunla eklenen parantez ici hikim Yururlik;
25.02.2011)(Tasinmazlarin kaynak kuruluslarca kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama
sirketlerine satisi ile bu varliklarin varlk kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma satisindan
dogan kazancglar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil sureyle

aktifte bulunma sarti aranmaz.)

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve béltinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

f) Bankalara borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna
borclu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar,
istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rlichan haklarinin, bu borclara karsilik bankalara
veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin bu borgclarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden
kazanclarin tamami ile bankalarin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisindan

dogan kazanclarin %75'lik kismi."
hikmU yer almaktadir.

Konu ile ilgili aciklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.2.

Bankalara taninan istisna uygulamasi" baslikli bélimunde;

"Bentte yer alan "banka" kavramindan, 5411 sayili Bankacilik Kanununa tabi bankalarin

anlasiimasi gerekmektedir.
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Bankalarin, kanuni takibe alinmis alacaklari nedeniyle iktisap ettikleri tasinmazlar, istirak
hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile rlGchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin ise

%75'lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Bankalarin bu sekilde iktisap ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisinda da iki tam vyil
siireyle aktifte bulundurma sarti olmadigi gibi kazancin belli bir sireyle 6zel bir fon

hesabinda tutulma sarti da bulunmamaktadir.

Bu tdr iktisaplar disinda kalan ve cesitli nedenlerle iktisap edilmis olan bu tir kiymetlerin
satisindan dogan kazanclarin istisnadan yararlanip yararlanmayacagi hususunda ise Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi

gerekmektedir."
aciklamalari yer almaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara goére; Bankaniz tarafindan kanuni takibe alinmis alacaklari nedeniyle
iktisap ettigi tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-f

maddesine gbre kurumlar vergisinden mustesnadir.

Diger taraftan, Bankaniz tarafindan kanuni takibe alinmis alacaklari disinda kalan ve cesitli
nedenlerle iktisap edilmis gayrimenkul satisinin bulunmasi durumunda Kurumlar Vergisi Kanununun 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan aciklamalarin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Ancak, anilan bentte yer alan hikim ile kurumlarin sermaye vyapilarinin guclendiriimesi, bagl
degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullaniimasi amaclandigindan ve tasfiye
halinde olan Bankanizin bdyle bir amacinin olamayacadi da acik oldugundan bu kapsamdaki gayrimenkul

satislarindan neset eden kazanclar icin anilan istisna hiikmUinden yararlanilmasi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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