Gayrimenkul gelistirme sirketinin aktifinde kayith bulunan ve
hasilat kira karsihgi baska sirkete kiraya verilen otelin satisindan
zarar dogmasi hk.
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Konu : Gayrimenkul gelistirme sirketinin aktifinde kayitli bulunan ve hasilat kira

karsihgl baska sirkete kiraya verilen otelin satisindan zarar dogmasi.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, sirketinizin aktifinde iki tam yildan fazla kayith bulunan
gayrimenkulln (otelin) satisindan zarar dogmasi durumunda, satis zararinin kurum Kkazancinizdan

indirilip indirilemeyecegi konusunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle

sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rigchan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik
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kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Ayni maddenin Uclncu fikrasinda ise istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢c olmak
Uzere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclarina iliskin giderlerinin veya istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan indirilmesinin kabul

edilmeyecegi belirtilmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslkli béliminde, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu, tasinmaz ticareti ile ugrasan
mukelleflerin faaliyetlerinin yUratilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri
kazanclara istisna uygulanabilecegi, tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska
surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazancinin ise istisnaya konu edilmeyecegi

aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, sirketiniz tarafindan verilen ek bilgi yazisindan, otelin satisindan énce hasilat kira

yontemi ile grup sirketine kiralandigi ve grup sirketi tarafindan isletildigi anlasiimistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, sirketinizin aktifinde iki tam yildan fazla stre ile yer alan ve
kiralama suretiyle degerlendirilen otel icin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca istisnadan yararlaniimasi mimkin olmadigindan, bu otelin satisindan
dogan zararin tamaminin kurumlar vergisi matrahinin tespitinde indirim konusu yapilmasi mimkin

bulunmaktadir.
II- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde vyapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Kanunun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tagsinmaz ve
istirak hisselerinin (muzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin

vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,
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istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagdi hikim altina alinmistir.

Buna godre, yaziniz ve eklerinin incelenmesinden adi gecen mtukellefin sirket aktifine kayitl otelin
hasilat kira yontemi ile grup sirketi tarafindan isletildigi dolayisiyla ticari amacla aktifinde bulundurdugu
anlasildigindan, s6z konusu otel satisinin KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisnadan
faydalanmasi mimkuin olmayip satis bedeli Gzerinden KDV Kanununun 1/1 inci maddesi hikmunce %18

oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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