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ilgide kayitll dzelge talep formunda; Sirketinizin insaat malzemeleri, ara¢c ve demirbas
niteligindeki kiymetleri depolamak amaciyla kullandigi belirtilen arsanin TCDD tarafindan kamulastirildigi,
kamulastirma bedeli olarak belirlenen ve dava konusu edilen 2.810.821,00-TL'nin 2012 yilinda tahsil
edildigi belirtilerek, s6z konusu arsanin satis bedeli ile yargi slreci sonunda cikabilecek ilave degerin
%75 lik kisminin Kurumlar Vergisi Kanunun 5/1-e maddesi kapsaminda istisnaya konu edilip edilmeyecegi
ile %25 lik kisminin vergilendirilip vergilendiriimeyecegi hususlarinda Baskanhgimiz gorustu talep

edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik

kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya

Sayfal/3



tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslikli bolimtnde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak lzere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil stre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazancg icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanglar igin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak Sirketinizin ana s6zlesmesinin incelenmesinden, sirketinizin amacg ve faaliyet
konulari arasinda yurt icinde ve yurt disinda 6zel ve resmi insaat tahh(t isleri ve bilumun taahhit isleri,
her tarlli taseronluk isleri, 6zel bina insaati yapimi ve satimi, her tlrli insaat malzemeleri alimi satimi,
dahili harici ticareti, her turli insaat malzemeleri ithalati ve ihracatini yapmak gibi faaliyetlerin yazili

bulundugu, dolayisiyla tasinmaz ticareti ile ugrastiginiz anlasiimaktadir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz istigal konular arasinda tasinmaz ticareti bulunmasi
nedeniyle, bahse konu arsanin kamulastiriimasi nedeniyle elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen istisnaya konu edilmesi mumkdin

degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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