Tapuda arsa olarak tescilli olan ancak uzerinde 7 bagimsiz bolim
bulunan gayrimenkulin bir kisminin veya tamaminin satilmasi
halinde kvk 5/1-e kapsaminda istisnaya konu edilip edilemeyecegi
hk.
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Konu . Tapuda arsa olarak tescilli olan ancak Gzerinde 7 bagimsiz bélim bulunan
gayrimenkullin bir kisminin veya tamaminin satilmasi halinde kvk 5/1-e

kapsaminda istisnaya konu edilip edilemeyecegdi hk.

llgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Midurliginin ... vergi kimlik numarasinda
kayith mukellefi olarak otomotiv ve sanayide kullanilan her turll filtrelerin toptan ticareti ile istigal
ettiginizi ve Uzerinde tapuya tescil edilmemis 7 adet bagimsiz tasinmaz (bina) bulunan arsanin
11.12.2007 tarihinde satin alinarak aktifinize bina olarak kaydi yapildigini ve 09.06.2008 tarihinden
16.05.2012 tarihine kadar bu binada faaliyette bulundugunuzu, bu tarihten itibaren ise bu tasinmazi

kiraya verdiginizi belirterek, s6z konusu tasinmazin belirli bir hissesinin veya tamaminin satisindan elde
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edeceginiz kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi

kapsaminda istisnaya konu edilip edilemeyecegdinin soruldugu anlasiimaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

istisnaya konu olan tasinmazlar Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan
mallardir. Bu mallar Tldrk Medeni Kanununun 704 (ncli maddesinde; arazi, tapu siciline ayr sayfada
kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar ve kat miulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler olarak
sayllmistir. Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazlarin anilan Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis

olmalari gerekecektir.

Konuya iliskin olarak ayrintili aciklamalar 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde yapilimis
olup, anilan Tebligin"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslkh

bolimunde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.
aciklamalari yapilmistir.

Ote yandan, ... tarih ve ... sayili Turk Ticaret Sicili Gazetesinden sirketinizin amac¢ ve konularinin

tadil edilerek; her tlrld insaat taahhutleri yapmak, her tirll insaat, bina yapmak, satmak, kendi hesabina
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arazi ve arsalar almak, bunlar Gzerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler lzerine kat karsili§i binalar
yapmak gibi faaliyetlerin, faaliyet konulariniz arasinda sayildigi anlasiimaktadir. Ayrica, tapuda arsa
olarak gorinen, ancak, lzerinde 7 ayri bagimsiz bolim bulanan ve aktifinize bina olarak kaydi yapilan
tasinmazin, sirket faaliyetlerinde kullanilmasini takiben 16.05.2012 tarihi itibariyle kiraya verildigi

anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, tasinmaz ticareti ile ugrastigi anlasilan sirketinizin tapuda arsa
olarak gorinen ancak Uzerinde tapuya tescili yapilmamis olan 7 ayr bagimsiz bolimid bulunan
tasinmazin, belirli bir hissesinin veya tamaminin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna

edilmesi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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