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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; sirketinizin 14.01.2010 tarihinde iktisap ettigi ve atil halde
kalmasi nedeniyle kiraya vermek suretiyle degerlendirdigi tasinmazin nakit karsiligi satilmasindan elde
edilen kazancin % 75'lik kisminin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde belirtilen

istisnadan yararlanip yararlanmayacagi hususunda Baskanligimiz gorisl sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi

dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
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besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagl, ayni sekilde istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hiikkme baglanmistir.
1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;
"5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli bolimuinde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;
* Arazi,
» Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli haklar,
e Kat miulkiyeti kGtigine kayith bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkUn olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henUz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer

alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra
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satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

"5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik siirenin tespiti" bashkl béliimiinde,

"Kurumlar tarafindan, insaati henlz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan
binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayitli olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

satis kazancina tekabil eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma sdresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin

tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Anilan Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikh
boliminde; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki dederlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna
kapsami disinda kaldigi, istisna uygulamasinin esas itibariyla bitin kurumlar icin gegerli oldugu, ancak,
faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap
ettikleri ve ellerinde tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan

yararlanmalarinin mimkutn olmadigi belirtilmistir.

Ayrica, ayni boélimde verilen 4 Unci Ornekte de, esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi
olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra satmasi
halinde tasinmazin elden cikariimasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasinin mimkin oldugu

vurgulanmistir.

Konu ile ilgili olarak 6zelge talep formu ekinde Baskanligimiza verilen 31.12.2001 tarih ve 5455
sayill Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden; sirketinizin amac¢ ve konusunun; matbaa ve baski
endustrisinde kullanilan rotogravir silindirleri ve fotopolymer klise ile ilgili hur tirl0 hammaddenin,
mamul maddenin ve makinelerin ithalati, ihracati ve dahili ticareti, rotogravir silindirleri ve fotopolymer
klise ve makine imalati ve ticareti oldugu ve ayrica sirketinizin bu amacglari gergeklestirmek igcin Yénetim
Kurulu'nun karari ile her turla fabrikalar, idarehaneler, depolama tesisleri, aritma ve muhafaza tesisleri
kurulmasi bunlari bizzat ve baskasina ihale suretiyle insa etmek, bunlari alip, satmak, kiraya vermek,
kiralamak, devir ve ferag etmek ve Uzerinde her tlrlli ayni ve sahsi tasarruf faaliyetlerde bulunmak v.b
ibarelerin yer aldigi goéralmustar. Ayrica, bahse konu tasinmazin tapuda arsa olarak gézuktigu, ancak,

Uzerinde depolama amacl bir tesisin bulundugu ve bu tesisin kiraciya satilacagi anlasiimistir.

Sayfa3/4



Buna gore, 14.01.2010 tarihinde iktisap ettiginiz ve tapuda arsa olarak g6ziken tasinmazin fiilen
kullanildigl ve yapi insaatl ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik
edilmesi ve tapuda sirketiniz adina tescil edildikten sonra satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik
aktifte bulundurulma stresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin tamamlandidi ve bina olarak kullanilmaya

baslandigi tarih esas alinacaktir.

Bu cercevede, sirketiniz faaliyetlerinde kullanilmak Uzere iktisap edilen ve fiilen kullanildigi tevsik
edilen binanin tapuya tescil edildikten sonra satilmasi, atil durumda olan bir tasinmaz olmasi ve 5520
sayili Kanunun 5-1/e maddesindeki sartlari tasimasi kaydiyla, satisindan dogan kazancin % 75'lik kisminin

kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkuin bulunmaktadir.

Ote yandan, tapuya bina olarak tescil edilmeden satilmasi halinde ise s6z konusu istisna sadece

arsaya isabet eden kazancin %75'lik kismina uygulanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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