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hk.
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Konu : Sirket aktifinde kayitl tasinmaz ve makinelerin satisindan dogan kazang

dolayisiyla KDV istisnasindan yararlanilip yararlanilmayacadi.

ilgide kayith ézelge talep formunuzda, ... icra ve iflas Madirliigince yapilan acik artirmada ...
Anonim Sirketine ait arsa ve Uzerindeki fabrika binasini, fabrikaya ait tesis ve makineyle birlikte satin
aldiginiz, satin alinan arazinin ... Anonim Sirketi adina 1985 yilindan evvel tescil edildigi ve satisin
yapildigi tarihe kadar aktifte bekletildigi belirtilerek iki yildan daha fazla sireyle anilan sirketin aktifinde
bulunan s6z konusu tasinmaz ve makineler dolayisiyla katma deger vergisi istisnasindan yararlanip

yararlanamayacadiniz hususunda Baskanlgimiz gorisi sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu'nun 17/4-r maddesinde; Kurumlarin aktifinde veya

belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
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tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisseleri teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagdi hilkmine yer verilmistir.

Diger taraftan, tasinmaz ve tasinmaz niteligi tasiyan mal ve haklarin satisinda KDV uygulamasina
dair aciklamalarin yer aldigi 8/8/2011 tarih ve KDVK-60/2011-1 sayili KDV Sirkilerinin 8.2.4. "iki Tam Yl

Sureyle Sahip Olunan Tasinmazlarin Satisi" baslikli bélimunde;

"KDV Kanununun 17/4-r maddesine goére, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen

devir ve teslimler KDV'den mustesnadir.

Bu hikim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az
iki tam yil sUreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV den mustesnadir. Bu satislarin

muzayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hikmd, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla
aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gegerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile mulkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkin degildir." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, ... ana sbdzlesmesinde; sirketin faaliyet konulari arasinda her turla tasinmaz alim,
satim, insa ve kiralama faaliyetlerinin yer almamasi ve sirket aktifinde en az iki tam yil stre ile kayitl
bulunmasi kosulu ile ... tarafindan tarafiniza yapilan tasinmaz satisinin KDV'den istisna olmasi mimkdin
bulunmaktadir. Ancak, fabrika icindeki mistemilat ve demirbasin fabrikadan ayr olarak deger tespiti

yapilarak satilmasi halinde bunlarin bedeline genel oranda (%18) KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, tasinmazin finansal kiralama yoluyla elde edilmis olmasi, istisnanin

uygulanmasinda 6nem arz etmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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