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Konu : Tek tapuda birlestirilen tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar

Vergisi ve KDV ydniinden istisna kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecegi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinde, sirketiniz aktifinde iki tam yildan fazla kayitl
bulunan 14 pafta, 1187, 1188, 1268, 1269, 3115 parsel no.da kayith toplam 105.320 m?2 tasinmazi
satmayi planladiginiz ancak alici firmanin 135 donim tek parsel arazi istemesi nedeniyle 14 pafta, 1259,
1260, 1266, 1267 parsel no.da kayith toplam 40.860 m? biyukligindeki tasinmazi da satin alarak sirket
aktifinde kayith arazi ile tek tapu halinde tevhidini yaptirdiginiz belirtilerek tek tapuda birlestirilen bu
tasinmazin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdincu fikrasinin (r) bendi

uygulamasinda istisna kapsaminda dedgerlendirilip degerlendirilemeyecedi hususunda Baskanhgimiz
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gorusu talep edilmektedir.
Kurumlar Vergisi Yoniuinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75 'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziya ugramis sayilir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmuU yer almaktadir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 03/04/2007 tarihli ve 26482 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6" béliminde yer verilmis
olup, s6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" bashkl alt

bolimuinde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen

veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu
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edilmeyecektir. "
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, iki yildan uzun sUredir sirketiniz aktifinde kayitli olan 105.320
m?2'lik tasinmazin, alici firmanin 135 donum tek parsel arazi talebinin karsilanmasi amaciyla 40.860 m2'lik
tasinmaz ile birlestirilerek satilmasi halinde, satis kazancinin 105.320 m?'lik bu tasinmaza tekabul eden
kismiyla sinirli olmak Uzere tasinmaz satis kazanci istisnasindan yararlanmaniz mimkuin bulunmaktadir.
Ancak, sirketiniz tarafindan alici firmaya devredilmek Uzere satin alinan 40.860 m?'lik tasinmazin

satisindan elde edilen kazancin bu istisnaya konu edilemeyecegi tabiidir.
Katma Deger Vergisi Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17 nci maddesinin dordinci fikrasinin (r)
bendinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muzayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz
ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hikmuine yer verilmistir.

60 No.lu KDV Sirkllerinin "8.2.4. iki Tam Yil Sureyle Sahip Olunan Tasinmazlarin Satisi" bashkl

bolimuinde;

"KDV Kanununun 17/4-r maddesine go0re, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin miulkiyetinde, en az iki tam yil sidreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen

devir ve teslimler KDV'den mustesnadir.

Bu hikim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az
iki tam yil sUreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV'den mustesnadir. Bu satislarin
mizayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir. Ancak, istisna hikmu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklan tasinmaz
teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan kurumlar ile mdulkiyetlerindeki
tasinmazlan ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel idarelerinin bu istisnadan

faydalanmalart mamkdan degildir."

denilmektedir.
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Buna gore, iki tam yildan uzun siredir sirketiniz aktifinde kayith olan 105.320 m2'lik tasinmazin,
alici firmanin tek parsel arazi talebinin karsilanmasi amaciyla sirketiniz aktifinde iki tam yildan az bir
suredir bulunan 40.860 m2'lik tasinmaz ile birlestirilerek tek tapu halinde satilmasi durumunda, satis
bedelinin 105.320 m2'lik alana isabet eden kismi icin KDV Kanununun 17 nci maddesinin dérdincl
fikrasinin (r) bendi cercevesinde istisna kapsaminda islem yapilmasi, satis bedelinin geri kalan 40.860

m2'lik icin ise genel hukimler ¢cercevesinde KDV hesaplanarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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