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Konu : Tasfiye karari alinan kooperatife ait demirbaslar ve gayrimenkullerin bedelsiz

veya iz degeriyle satisinin vergi kanunlari agisindan mimkuin olup olmadigi

ilgide kayith ozelge talep formunuz ve eklerinde; kooperatifiniz, hedeflenen amaclari
gerceklestirdiginden 10.07.2011 tarihinde yapilan genel kurulda tasfiye karar alindi§i, kooperatifiniz
aktifinde 1992 yilindan itibaren kayith bulunan demirbaslar ve gayrimenkullerin, kooperatif Gyelerinin
tamaminin katilimiyla alinan kararla xxx Kooperatifine bedelsiz olarak satilmak istenildigi belirtilerek; bu
bedelsiz veya iz degeriyle satisin vergi kanunlari acisindan muimkun olup olmadigi, gayrimenkullerin
satisinda kurumlar vergisi ve katma deger vergisi istisnalarindan yararlanilip yararlanilamayacagi ve s6z
konusu gayrimenkullere iliskin devir tescil islemlerinde tapu harci veya baskaca bir vergi veya harg alinip

alinmayacagi ile alinmasi durumunda harcin hangi bedel Uzerinden hesaplanacadl hususlarinda
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Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

S6z konusu oOzelge talep formunuz ekinde yer alan 14.07.2011 tarihli ve 200 sayih karar
metninde, 10.07.2011 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, kooperatifinizin tasfiyesi icin
ayrica bir tasfiye kurulu kurulmayip, mevcut yonetim kurulu Uyeleri olan kooperatif ortaklarindan xxx,
XXX, XXX, XxX ve xxx'In tasfiye kurulu olarak goérevilendiriimesinin oy birligiyle kabul edildigi, xxx
kurulusuna iliskin xxx tarihli ve xxx sayil Ticaret Sicili Gazetesi'nde yer alan Ana Sézlesmesinin "19-ilk
Yoénetim Kurulu Uyeleri" béliminde ise; xxx, XXX, XXX, Xxx ve xxx'In yénetim kurulu lyeligine secildigi

belirtiimektedir.

Ayrica, bilgisayar kayitlari tGzerinden yapilan sorgulama sonucunda kooperatifinizin 01.01.1999

tarihinden itibaren kurumlar vergisi mukellefi oldugu gorilmektedir.
A-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki
tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanglarinin % 75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
Ayni siire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bolinmeler haric) halinde de

bu hikim uygulanir.

Ote yandan; anilan Kanunun 13 (incii maddesinin birinci fikrasinda, kurumlarin, iliskili kisilerle
emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat Gzerinden mal veya hizmet alim
ya da satiminda bulunmalari durumunda, kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi
yoluyla oOrtllli olarak dagitiimis sayilacadi; alim, satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya
verme islemleri, 6din¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve benzeri 6demeleri gerektiren
islemlerin her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak degerlendirilecegi; ikinci fikrasinda,
iliskili kisi taniminin, kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin ilgili bulundugu gercek kisi

veya kurum ile idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya dolayli olarak bagl
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bulundugu ya da nifuzu altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurumlari ifade ettigi; Gc¢lncu fikrasinda,

emsallere uygunluk ilkesinin, iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satiminda uygulanan

fiyat veya bedelin, aralarinda bdéyle bir iliskinin bulunmamasi durumunda olusacak fiyat veya bedele

uygun olmasini ifade ettigi; dordincid fikrasinda ise kurumlarin iliskili kisilerle yaptigr islemlerde

uygulayacag! fiyat veya bedelleri, maddede belirtilen yéntemlerden islemin mahiyetine en uygun olanini

kullanarak tespit edecedi hikme baglanmistir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla

Ortiill Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Tebligin "4-Emsallere Uygunluk ilkesi" baslikli béliminde;

"... Aralarinda iliski bulunmayan gercek kisi veya kurumlar arasindaki islemlerde fiyat, piyasa
kosullarina gore belirlendiginden, iliskili kisiler arasindaki islemlerde de ayni kosullar gecerli olmaldir.
Dolayisiyla, taraflar arasindaki iliskinin mal veya hizmet fiyatlandirmasina herhangi bir etkisi

bulunmamalidir.

iliskili kisiler arasindaki mal veya hizmet alim ya da satim islemlerinde uygulanan fiyat veya
bedelin piyasa fiyatini yansitmamasi durumunda, iliskili kisiler arasindaki islemlerde uygulanan bu fiyat
veya bedelin emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edildigi kabul edilecektir. ..." aciklamalarina

yer verilmistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, kooperatifinizce s6z konusu demirbaslar ve gayrimenkullerin
iliskisiz bir gercek kisi veya kuruma satilmasi durumunda yapilan satis karsiligi iliskisiz kisiden bir bedel

talep edileceginden, bu satisin iliskili kisiye yapiimasi durumunda da bir bedelin talep edilecegi tabiidir.

Dolayisiyla, kooperatifinizin aktifinde kayitli bulunan demirbaslar ve gayrimenkullerin iliskili kisi
olan S.S. Gerence Site isletme Kooperatifine satilmasi durumunda emsallere uygun satis bedelinin
tespitinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 13 UnclU madde hikmU ile 1 seri numarali Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazanc Dagitimi Hakkinda Genel Tebliginde yapilan aciklamalara goére

islemin mahiyetine en uygun yéntemin kullanilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan; anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnanin
amaci, kurumlarin sermaye vyapilarinin glclendiriimesi ve bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak olup, tasfiyeye giren kooperatifin boyle bir
amacinin olamayacadl acik oldugundan tasfiye halinde olan kooperatifinizin aktifinde kayith

gayrimenkullerin satisindan dogan kazancin bu istisna hikminden yararlandiriimasi mimkuin degildir.
B-Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

Sayfa3/6



-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r nci maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle

gerceklesen devir ve teslimlerin katma deger vergisinden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde
bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsaminda yer almadigi, istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi
hukim altina alinmistir.

Mezkur Kanunun 20 nci maddesinin 1 inci bendinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu
islemlerin karsiligini teskil eden bedel oldugu; 2 nci bendinde, bedel deyiminin mali teslim alan veya
kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle
olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil
edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi; 27 nci maddesinin ikinci bendinde ise bedeli
bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler
olmasi halinde verginin matrahinin islemin mahiyetine goére emsal bedel veya emsal Ulcret olacagi

hikUmlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, KDVK-60/2011-1 sayih KDV Sirkilerinin "iki Tam Yil Slreyle Sahip Olunan
Tasinmazlarin Satisi" baslikh (8.2.4.) bélumunde;

"KDV Kanununun 17/4-r maddesine go0re, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin miulkiyetinde, en az iki tam yil sidreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen

devir ve teslimler KDV'den mustesnadir.

Bu hikdm uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az
iki tam yil sUreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV'den mustesnadir. Bu satislarin

muzayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hukmd, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile mulkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkun degildir."

aciklamasina yer verilmistir.
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Buna gore, tasfiye halinde bulunan kooperatifinize ait tasinmazlarin, kooperatif aktifinde en az iki
tam yil sUreyle bulundurmasi ve kooperatifiniz tarafindan bu tasinmazlarin ticaretinin yapiimamasi
halinde xxx bedelsiz veya iz bedelle devri KDV Kanununun 17/4-r maddesi hiikmi uyarinca katma deger

vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, kooperatifiniz aktifinde bulunan demirbaslarin bedelsiz veya iz bedelle adi gecen
kooperatife devri KDV'ye tabi olup, emsal bedel lzerinden demirbaslarin tabi oldugu oranda KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.
C-Harcglar Kanunu Yoniinden:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna

bagli (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu kadastro harglarina tabidir." hikm0 yer almaktadir.

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkli bolimUnin 4 Uncli maddesinde,
gayrimenkullerin ve milkiyetten gayri ayni haklarin bagislanmasinda, kanuni mirascilar disinda intifa
hakkindan, kuru mulkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat edilmesinde ve sireli intifa haklarinda stre dolarak
intifa hakkinin sona ermesinde kayith deder Uzerinden binde 68,31 oraninda; ayni tarifenin 20/(a)
fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsihiginda veya olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg

aranilacagi hakim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 63 (ncl maddesinde, "Bu Kanunda s0zU edilen "kayitli deger" veya "emlak vergisi
degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine goére belirlenen vergi degerini

ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanir." hikmuUne yer verilmistir.

Yine mezkur Kanunun 123 Uncl maddesinde; "Anonim, eshamli komandit ve limited sirketlerin
kurulus, sermaye artirimi, birlesme, devir, bélinme ve nev'i degisiklikleri nedeniyle yapilacak islemler ile
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri (Bu kooperatifler ile Kredi Garanti Fonu isletme ve
Arastirma Anonim Sirketi tarafindan bankalardan kullandirilacak krediler icin verilecek kefaletler dahil)
bankalar, yurt disi kredi kuruluslari ve uluslararasi kurumlarca kullandirilacak kredilere, bunlarin
teminatlarina ve geri édenmelerine iliskin islemler (yargi harclarl haric) bu Kanunda yazili harclardan

mustesnadir." hukmu yer almaktadir.

Buna gore; kooperatifinize ait tasinmazlarin devrinde, devir isleminin bedelsiz olmasi durumunda

Kanuna ekli (4) sayil tarifenin I-4; bedelli olmasi durumunda ise ayni tarifenin I-20/a fikrasina gére harg
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aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesi rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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