Sirket aktifinde iki yildan fazla kayith arsa uzerine yapilan binanin
cins tahsisi yapildiktan sonra satilmasi halinde Kurumlar Vergisi ve
Katma Deger Vergisi Kanunu karsisindaki durumu hk.
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Konu : Sirket aktifinde iki yildan fazla kayitl arsa Uzerine yapilan binanin cins tahsisi
yapildiktan sonra satilmasi halinde Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi

Kanunu karsisindaki durumu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, faaliyet konusu metal enjeksiyon olan sirketinizin, organize sanayi
bélgesinde bulunan ve 27/8/2008 tarihinde satin alarak iki tam yildan fazla suredir aktifinde
bulundurdugu arsa Uzerine yapimina baslanan ve henliz tamamlanmamis olan binanin, organize sanayi
bolgelerinde binalarin cins tashihi yapildiktan sonra satis sarti nedeniyle, fiili satisini cins tashihinden
sonra gerceklestirecegi belirtilerek satistan elde edilen kazancin arsa payina disen kisminin kurumlar
vergisi ile katma deger vergisinden istisna olup olmadigi hususlarinda Baskanligimiz goruisi

sorulmaktadir.
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KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slUreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu bu istisnanin, satisin yapildigi donemde
uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagdi, satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilacagi hikme

baglanmistir.

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli bdéliminde; istisnaya
konu edilebilecek tasinmazlar tanimlanmis ve elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu
istisna uygulamasina konu olabilmesi icin tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi

geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerektigi aciklanmistir.

Anilan Tebligin "5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik strenin tespiti" baslikli béliminde de;
"Kurumlar tarafindan, insaati heniz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan binalarin
satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis

kazancina tekabull eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin

tamamlandigdi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
aclklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirket aktifinde iki yildan fazla kayith bulunan arsa Gzerine yapilan bina;
insaatl tamamlanarak, cins tashihi yapildiktan sonra fiilen satilacagindan, satistan elde edilecek kazancin
%75 inin kurumlar vergisinden istisna olabilmesi icin, satisi yapilan binanin en az iki yil sirket aktifine
kayitl olmasi gerekmekte olup, arsaya iliskin herhangi bir istisna s6z konusu degildir. Aktife kayitli
bulundurma sliresinin baslangic tarihi olarak ise insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullaniimaya

baslandigi tarih esas alinacaktir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesi ile TUrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikim altina

alinmistir.
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Ayni Kanunun 5615 sayili Kanunla degisik 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV
den istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen KDV nin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hUkme baglanmistir.

S6z konusu istisnanin uygulanabilmesinin temel sarti, satisa konu edilecek gayrimenkullerin asgari iki
tam yil (730 gun) kurumun aktifinde yer almasi, bir baska deyisle, kurumun bu tasinmazlara iki yil stre

ile bilfiil sahip olmasidir.

Buna gobre, faaliyet konusu tasinmaz ticareti olmayan sirketinizin organize sanayi bdlgesindeki s6z
konusu arsa Uzerine yapmis oldugu binanin arsa payina didsen kisminin, insaatin tamamlanarak, cins
tashihi yapildiktan sonra fiilen satilmasi durumunda, satisi yapilan binanin en az iki tam yil (730 gun)
sirket aktifinde kayitli olmasi halinde KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna hukmuunden

yararlanmasi mimkun olacaktir.

Ote yandan, organize sanayi bdlgesinde bulunan arsanin tapuda sirket adina tescil edilmemesi
nedeniyle, s6z konusu arsanin satisinin ise KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna

hikmuUnden yararlanmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midiria

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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