Sirket aktifine kaydedilmeyen gayrimenkulun kamulastirma yoluyla
satisindan elde edilen bedelin kurumlar vergisi ve katma deger
vergisinden istisna edilip edilemeyecegi hk.
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Konu : Sirket aktifine kaydedilmeyen gayrimenkulin kamulastirma yoluyla satisindan elde

edilen bedelin kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden istisna edilip

edilemeyecegi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Sirketinizin 30.10.2009 tarihinde ... ili ... ilcesi ... Mah. ...
Ada ...parsel 1,292,38 m2 arsayl 100.000 TL bedelle satin alindigi, 08.11.2012 tarihinde Karayollari
Genel Miudarlagince arsanin 604,94 m2 sinin kamulastirmaya tabi tutuldugu ve kamulastirma bedelinin
08.11.2012 tarihinde sirket hesabina yatirildigi belirtilerek sehven sirket aktifine kaydedilmeyen
gayrimenkulin kamulastirma yoluyla satisindan elde edilen bedelin kurumlar vergisi ve katma deger

vergisinden istisna edilip edilemeyecedi hususunda Baskanlhgimiz gorisu talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mUkelleflerin bir

hesap dénemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve saff kurum kazancinin
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tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi belirtilmistir.

Anilan Kanunun ‘istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinda kurumlar vergisinden
istisna edilen kazanclar bentler halinde sayilmis olup bu fikranin (e) bendinde kurumlarin, en az iki tam
yil slre ile aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sire ile sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kisminin kurumlar

vergisinden istisna edilecegi hikme baglanmistir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin

"Tasinmazlar" baslhkl (5.6.2.2.1) boliminde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanunun 704 Gncid maddesinde;
- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat mulkiyeti kitigtine kayith bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dodacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tahsisinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil stre ile bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla stre ile sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaat ruhsati, vergi

dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdin olabilecektir."

aciklamalarina yer verilmis olup yine bu Tebligin "iki tam yil siire ile aktifte bulundurulma" bashkl
(5.6.2.3.1) bélimUnde, istisna uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin en az iki tam yil (730 gun) slGreyle kurumun aktifinde yer
almasi, diger bir ifade ile bu degerlere iki tam yil stre ile bilfiil sahip olmasi gerektigi ifade edilmistir.
Fiilen kullanilmakta olunsa bile aktife alinmamis gayrimenkullerin satisindan dogan kazancin,
kurumlar vergisinden miistesna tutulmasi mumkiin degildir. Aktife alinma kosulu anilan Kanun

maddesinin uygulamasinda sekli bir sart olmayip, asli bir sart olarak araniimaktadir. Diger taraftan,
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satisa konu edilen gayrimenkulun aktife alindigi tarihten itibaren sirket aktifinde iki tam yil slireyle yer

almasi gerekmektedir.

Ote yandan Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki
tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin

KDV den istisna oldugu hikim altina alinmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar kapsaminda; tapu siciline kaydedilmis olsa dahi satis
tarihi itibariyla iki tam slreyle aktifte bulunma sartini saglamayan bahse konu gayrimenkulln satisindan
elde edilen kazancla ilgili olarak kurumlar vergisi ve katma deder vergisi istisnasindan yararlaniimasi

mumkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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