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Konu : Tasinmaz satis kazanci istisnasi

ilgide kayitl 6zelge talep formunun ve eklerinin incelenmesinden; insaat ruhsati 31.12.2004
tarihinde ......... 'e verilen, ....... Belediyesinden alinan is bitirme tutanaginda insaat bitim tarihi 20.12.2006
olan fabrika binasinin 08.07.2011 tarihinde satin alinarak sirket aktifine fabrika binasi ve arsasi olarak
kayit edildigi ancak SSK ve belediyede ilisik kesme islemleri yapilmadigindan tapu kayitlarinda arsa
olarak gorinen tasinmazin bina olarak cins degisikligi isleminin 4.4.2013 tarihinde yapildigi, bina olarak
emlak vergisi bildiriminin 15.5.2013 tarihinde verildigi; cins degisikligi isleminin tasinmazin sirket
aktifinde iki tam yil kalma ile ilgili streci kesintiye ugratip ugratmayacagi ile tasinmazin tamaminin veya
bir kisminin satilmasi durumunda elde edilen kazancin % 75'lik kisminin kurumlar vergisi ve katma deger
vergisi istisnasindan yararlanip yararlanilamayacagi hususlarinda Baskanhdimiz goristnin talep edildigi

anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazancglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigr yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konuya iliskin olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarn satis kazanci istisnasi" baslikli kisminda

ayrintili agiklamalara yer verilmis olup "5.6.2.2.1. Tasinmazlar" alt basliginda;

"... tasinmazin isletmenin aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadidinin tespitinde isletmede iki
yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildidinin, yapi insaat ruhsati, vergi dairesi tespiti veya

resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bdlgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henlz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak iki tam yil kullanildi§i yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, 08.07.2011 tarihinde ............. 'den satin alinarak aktife kaydedilen fabrika binasi ve
arsanin iki tam yil kullanildiginin yapi insaat ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan
birisi ile tevsik edilmesi halinde, cins degisikligi isleminin yapildigi tarih, tasinmazin Sirketin aktifinde iki
tam yil kalmasi ile ilgili sireci etkilemeyecek olup s6z konusu tasinmazin tamaminin veya bir kisminin
satis islemine iliskin olarak Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde sayilan diger sartlarin da

varligi halinde istisna hikminden yararlaniimasi miamkin bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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3065 sayill Katma Deder Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Kurumlarin aktiflerinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde bulunan ancak cesitli
nedenlerle tapuya tescilin ge¢ yapildigi durumlarda fiilen iki yildan fazla slreyle sahip olundugu yapi
ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilen gayrimenkullerin
tesliminde de Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisnanin uygulanmasi

mumkUn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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