Aktifte bulunan gayrimenkulun leasing sirketine satilip geri
kiralanmasi halinde satistan elde edilen kazancin istisnaya konu
olup olmadigi hk.
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Konu : Aktifte bulunan gayrimenkullin leasing sirketine satilip geri kiralanmasi halinde satistan elde

edilen kazancin istisnaya konu olup olmadigi hk.

ilgi ;... tarih ve ... evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Mudarlaganin ... vergi
numarasinda kayith mukellefi olarak soguk hava depo isletmeciligi isi ile istigal ettiginizi, hicbir sekilde
gayrimenkul ticareti yapmadiginizi belirterek; 6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile cevaz verilmek
suretiyle 2 yildan fazla slreyle sirketiniz aktifinde kayitli bulunan gayrimenkullinizli leasing sirketine
satisindan sonra tekrar geri kiralamaniz halinde satistan elde edeceginiz kazancin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda istisnaya konu edilip edilemeyecegi

hususunda Baskanligimiz gorisinin talep edildigi anlasiimaktadir
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;

" (1) Asagida belirtilen kazanglar, kurumlar vergisinden mistesnadir :
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e) Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi. (02.08.2013 tarih ve 28726 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 6495 sayili
Bazi Kanunlarda ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'un 42'nci
maddesi ile degisik hikim)(Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik
kiralama sirketlerine satisi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince
tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu
tasinmazlar icin en az iki tam yil streyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin;
kaynak kurulus, kiraci veya sozlesmeden kaynaklanan yUkimllliklerin yerine getiriiememesi héli haric
olmak Uzere, varlik kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan tclncu kisi ve kurumlara satilmasi
durumunda, bu tasinmazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama
sirketine devirden onceki kayith degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutar dikkate

alinarak satisi gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilr).

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni slre
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bdélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hikmune yer

verilmistir.

Konuya iliskin 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve ridchan haklari satis kazanci istisnasi" baslikli bélimde ayrintili

aciklamalara yer verilmistir.

Diger taraftan 6361 sayili Finansal Kiralama Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu uyarinca finansal
kuruluslara; kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi Uzerine G¢lUncU bir kisiden veya bizzat kiracidan satin

aldigi veya baska surette temin ettigi veya daha 6nce milkiyetine gecirmis bulundugu bir malin
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zilyetligini, her tlGrli faydayl saglamak Uzere kira bedeli karsiliginda, kiraclya birakma soézlesmesi
dizenlenme olanagi saglamakta olup kurumlar vergisi istisnasi uygulamasina iliskin bir belirlemede

bulunulmamistir.

Buna gore sirketiniz aktifinde kayith bulunan gayrimenkulin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
finansal kiralama sirketine satisi halinde, elde edilen kazanclarin, Kurumlar Vergisi Kanununun (5/1-e)
maddesinin parantez i¢i hikmune goére %100'UnUn, anilan hikmin kapsaminda olmaksizin yapilacak
satislardan elde edilecek kazanclarin ise anilan maddede belirtilen diger sartlarin varligi halinde %75'inin

kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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