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Konu : Finansal kiralama yoluyla edinilen tasinmazin satisinda KVK ve KDV

istisna uygulamasi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, altindan ve gimiisten mamul miicevherat imalati, satisi ve
islenmemis degerli maden ticareti faaliyetinde bulunan sirketinizin, 2005 yilinin Agustos ayinda leasing
yoluyla satin aldigi ve 6demeleri halen devam eden aktife kayitli arsanin, 2010 yil icerisinde kalan borg
bakiyesini leasing sirketine ddeyerek sirketiniz adina tapuya tescil ettirilip satisa konu edilmesi halinde
Kurumlar Vergisi Kanunu 5/1-e ve Katma Deder Vergisi Kanunu 17/4-r maddesi kapsaminda istisna olup

olmadigi hakkinda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin 1 inci

fikrasinda "Asagida belirtilen kazanglar, kurumlar vergisinden mistesnadir:
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e) Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis savyilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bdélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hikmune yer

verilmistir.

Ote yandan; konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri
No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Tasinmazlar" baslikli 5.6.2.2.1 no.lu bélimiinde; "istisnaya konu
olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir

yerden bir yere tasinmasi mumkun olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;

-Arazi

-Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,

- Kat mulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir." ifadesine yer verilmistir.
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Diger taraftan, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin vergiye tabi oldugu

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde; Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve
istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin

vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hUkmUne yer verilmistir.

Buna gobre, 2005 yilinda finansal kiralamaya konu edilen arsa finansal kiralama suresi sonunda
sirketinizin mulkiyetine gecerek aktife kaydolacagindan ve sirket adina tapuda tescil islemi 2010 yilinda
yapilacagindan, tescil tarihinden itibaren en az iki tam yili gegmeden satilmasi halinde, satistan elde
edilen kazanc¢tan dolayr Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e ve Katma Deger Vergisi Kanunu 17/4-r

maddesindeki istisna hUkmUunden yararlaniimasi mimkutn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Miduru

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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